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Révisions du Plan Local dUrbanisme de Castelnaudary Projet dAménagement et de Développement Durables

S NB ; Afin de faciliter la lecture du présent document ; _ o _
Seule FOAP Picotis fait I'objet de la présente Modification de droit commun n°2, ce qui explique 'extrait soumis a consultation
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Révisions du Plan Local dUrbanisme de Castelnaudary Projet dAménagement et de Développement Durables

AVANT PROPOS

Pour encadrer le développement des secteurs ouverts & lurbanisation dans le cadre du PLU, la commune a choisi délaborer des Orientations dAménagement et de Programmation (OAP), telles que prévues aux
articles L 151-6 et L157-7 du Code de 'Urbanisme.

Article L151-6

Les orientations daménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le projet daménagement et de développementdurables, des dispositions portant sur faménagement, 'habitat, les transports
et les déplacements.

Article L151-7
Les orientations daménagement et de programmation peuvent nolamment :
- Définir les actions et opérations nécessaires pour metire en valeur lenvironnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le patimoine, lutter contre linsalubrité,
permettre le renouvelement urbain et assurer le développement de la commune
- Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant quen cas de réalisation dopérations daménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations est destiné a la réalisation de
commerces
- Comporter un échéancier prévisionnel de louverture & lurbanisation des zones & urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants
- Porter sur des quartiers ou des secteurs & metire en valeur, réhabiliter, restructurer ou aménager
- Prendre la forme de schémas daménagement et préciser les principales caractéristiques des voies et espaces publics ;
- Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ol sapplique le plafonnement & proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L. 151-36.

Les orientations daménagements et de programmiation définies dans le cadre de l'élaboration du P.L.U. de la commune de Castelnaudary concement sept secteurs de développement de FPurbanisation a
vocation résidentielle et économique. Elles cherchent & garantir a la fois la qualité des aménagements réalisés dans le cadre du développement urbain, mais également la bonne intégration des nouvelles
constructions au sein de f'environnement communal, dans un souci de préservation des qualités urbaines et dintégration paysagére des quartiers et des sites environnants. En effet, les choix retenus dans les
orientations daménagement et de programmation reposent sur la volonté de développer ces secteurs en cohérence avec les tissus naturels et urbains existants.

Plusieurs grands partis daménagement ont été fixés, communs & fensemble des secteurs faisant lobjet d'orientations daménagement et de programmation, & savor :
e proposer des orientations qui permettent, au sein des secteurs de développementrésidentiel, de proposer un véritable parcours résidentiel des ménagesen encourageant le développement de formes
urbaines variées, tout en respectantlidentité de la commune ;
¢ meneruneréflexion sur faménagement des sites a vocation économique, nolammenten termes de desserte afin de limiter le nombre de voire et dacces au site, et déviter la création dimpasses

e développer les mobilités douces par Faménagement de cheminement dédiés, a la fois en assurant la desserte inteme des sites mais également leur connexion avec les espaces environnant ;
e réaliser des aménagementsde qualité prenant noammenten comptele lien avecles espaces urbaines et naturelles environnant pour assurer une intégration paysagere de qualité et une gestion
des franges des sites.
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SITE DE SAINTE-CATHERINE (1) / ; ' Ay ~TEN §
SITE DE GRIFFOUL (2) P [
) - SITE DE NARCISSOU (5)
SITE DE PICOTIS (3) &,

SITE DE LOUDES (4)

SITEDENMATTO(7)

SITE DE MERIC (8)

SITE DE PRAE (9)
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Révisions du Plan Local dUrbanisme de Castelnaudary

3. STE DE PIcOoTIS

maeqt ot de Développement Durables

Le site de Picotis comespond & un classement zones AUW4 et
AUO0 au plan de zonage. Dune superficie de 11 ha, il a vocation
aaccueilir un développement résidentiel.

Afin de permetire une ouverture progressive de la zone AU4,
[aménagement de la zone AUE4 pourra étre effectué dans le
cadre dune opération daménagement densemble, divisée en
deux ou frois tranches successives échelonnées sur une période
denviron 9 ans.

LOAP assure une desserte du site a partir dune voiie
principale, reposant sur un axe existant, avec un acces
sécurisé par laménagement dun carrefour. La desserte inteme
est organisée sous la fome de bouclages afin de dessenvir
lensemble de la zone et déviter les impasses.

Laménagement du site repose sur faménagement dun
espace vert central, dessenis par des liaisons douces
pemmettant un lien avec fensemble de [opération. Ces
aménagements permettent notamment de garantir une bonne
intégration paysagere du secteur de développement, situé
en limite de l'urbanisation.

Les espaces plantés seront de préférence constiués de

préférence  d'essences locales (cf. « recommandations
applicables au sein des orientations daménagement et de
programmation » pl13).

Le PLU prévott sur ce site le développement de formes
urbaines variées, du plus dense depuis le centre (collectif) au
moins dense en franges extérieures du site (habitat
pavilonnaire).

LOAP integre également une gestion des eaux de pluies en
frange de Popération.
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Commune de Castelnaudary

Orlentation d'aménagement sur le site de Picotls
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3. STE DE PIcOTIS

Le site de Picotis corespond a un classement en zones AU4 et AUO au plan
de zonage. Dune superfice de 11 ha, il a vocaion & accueilir un
développement résidentiel. Cette distinction entre secteur AU4 et AUO permet
de phaser furbanisation du secteur.

Afin de permetire une ouverture progressive du site, faménagement de la zone
AU4 pourra étre effectué dans le cadre dune opération daménagement
deensemble visant a qualifier les aménagements despaces collectfs.

L'OAP assure une desserte du site & partir dune voirie principale, reposant
Sur un axe existant, avec un accés securisé. La desserte inteme  est
organisée sous la forme de bouclages afin de dessenvir fensemble de la zone
et déviter les impasses.

Au Nord du site, le long de la voie ferrée, un accés sera laissé aux ,
agriculteurs pour rejoindre les parcelles situées a 'Ouest du secteur g iy Commune de Castelnaudary
dOAP. Y

Laménagement du site repose sur faménagement d'une coulée verte
centrale s'appuyant sur le chemin de picotis, desservie par des liaisons
douces permmetiant un lien avec lensemble de fopération. Des haies
accompagneront ces liaisons douces. Ces aménagements permettent
notamment de garantir une bonne intégration paysagére du secteur de
développement, situé en limite de F'urbanisation, et de facilter linfifration des
eaux pluviales.

Les espaces plantés seront de préférence constitués d’essences locales (cf. «
recommandations applicables au sein des orientations daménagement et de
programmation » pl13).
Le PLU prévoit sur ce site le développement de formes urbaines variées, du
plus dense depuis le centre (habitats mitoyens ou petits collectifs) au moins
dense enfranges extérieures du site (habitat pavillonnaire).

Voie principale

Des espaces tampons végétalisés seront prévus, notamment le long de la voie M oo secondaire
femrée et de la RD33, afin de créer des espaces dinfitration des eaux pluviales. Rl <> \Voie douce

), L . . . <= Maintien de 'accés agricole
LOAP InteQre egalement une geStlon des eaux de pIUIeS en frange de Zone d'habitat pavillonaires ou individuel libre
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| operatlon. Zone d'habitats mitoyens ou petits collectifs
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Orinetation d'aménagement sue le site de Picotis
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RECOMMANDATIONS APPLICABLES AU SEIN DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

1-

5

6

G{¥

les bandes végétales tampons identifiées au sein des différents schémas daménagement devront disposer d’une emprise suffisante afin d’assurer un recul satisfaisant pour constituer un
écran végétalisé de qualité composéd’arbres et d’arbustes. Cette distance devra dans la mesure du possible permetire disposer d’une emprise de 4 métres vis-a-vis des quartiers
résidentiels et de 6 métres vis-a-vis des espaces agricoles.

les essences préconisées pour les arbres de premiére grandeur sont :
Pour les bosguets, boisements, arbre signal : le chéne vert, le chéne pubescert, le
cypres de Provence, le cédre (pour marguer un lieu particulier)

Pour les alignements, mails, arbre signal : le platane, le micocoulier, le tilleul, le
fréne, le marronnier, 'érable, etc.

Les essences préconisées pour les arbres de deuxieme et troisieme grandeur (pour les bosquets, haies champétres et sujets isolés) sont :

- Iérable champétre et lérable de Mortpelier, - lesober,
- larbre de Judée, - lenoseter,
- le sophoradu Japon, - lesureay
Les essences préconisees pour les arbustes sont :
- lehbus, - letroene,
- leviorne lin et le viorne lanthane, - lesfilaires,
- lefusain dEurope, - le pittosporum,
- lescistes, - [lalteme,
- lepistachier térébinthe et le pistachier lentisque, - lecomnauiler,
- larbousier, - lelilas,
- lacoronile, - le baguenaudier,
- lelaurier sauce, - larbre & papillons.
En termes d'arbres fruitiers, il est préconisé d'utiliser les essences suivantes :
- lamandier, - lejujubier,
- lefiguier, - lenéflier.
Les essences préconisées pour les plantes grimpantes sont :
- lagycine, - lechewrefeuille,
- lavigne vierge, - laclématite,
- labigonne, - lerosier Barks.
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