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NB :Afin de faciliter la lecture du présent document :
Seule l’OAP Picotis fait l’objet de la présente Modification de droit commun n°2, ce qui explique l’extrait soumis à consultation
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Pourencadrer le développement dessecteurs ouverts à l’urbanisation dans le cadredu PLU, la commune achoisi d’élaborerdes Orientations d’Aménagement etde Programmation(OAP), telles que prévues aux
articles L151-6et L157-7duCodede l’Urbanisme.

Article L151-6

Lesorientationsd'aménagementetdeprogrammationcomprennent,encohérenceavecle projet d'aménagementetdedéveloppementdurables,desdispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports

et lesdéplacements.

Article L151-7

Lesorientations d'aménagement et deprogrammationpeuventnotamment :

- Définir lesactionsetopérationsnécessairespourmettreenvaleur l'environnement,notamment lescontinuitésécologiques,les paysages, lesentréesde villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité,

permettrele renouvellement urbainetassurer le développementde la commune

- Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations d'aménagement,de constructionou de réhabilitation un pourcentage de cesopérationsest destinéà la réalisation de
commerces

- Comporterunéchéancierprévisionnelde l'ouverture à l'urbanisation deszonesàurbaniseret de la réalisation deséquipementscorrespondants

- Porter surdesquartiers oudessecteursàmettreenvaleur, réhabiliter, restructurerouaménager

- Prendrela forme deschémasd'aménagement et préciser les principales caractéristiquesdes voieset espacespublics ;

- Adapter la délimitation despérimètres, en fonction de la qualité de la desserte,oùs'appliquele plafonnement àproximitédes transportsprévuauxarticles L. 151-35et L. 151-36.

Les orientations d’aménagements et de programmation définies dans le cadre de l’élaboration du P.L.U. de la commune de Castelnaudary concernent sept secteurs de développement de l’urbanisation à
vocation résidentielle et économique. Elles cherchent à garantir à la fois la qualité des aménagements réalisés dans le cadre du développement urbain, mais également la bonne intégration des nouvelles
constructions au sein de l’environnement communal, dans un souci de préservation des qualités urbaines et d’intégration paysagère des quartiers et des sites environnants. En effet, les choix retenus dans les
orientationsd’aménagementet deprogrammationreposentsur la volontédedévelopper cessecteursencohérenceavec les tissus naturelset urbainsexistants.

Plusieursgrandspartis d’aménagementontété fixés, communsà l’ensemble dessecteurs faisant l’objet d’orientations d’aménagementet deprogrammation,àsavoir :

• proposer desorientations qui permettent, ausein dessecteurs de développementrésidentiel, deproposerunvéritable parcoursrésidentiel desménagesen encourageant le développement de formes
urbainesvariées, tout enrespectant l’identité de la commune;

• meneruneréflexionsurl’aménagementdessitesàvocationéconomique,notammententermesdedesserteafindelimiter lenombre de voirie et d’accès au site, et d’éviter la création d’impasses
;

• développerles mobilitésdoucespar l’aménagementdecheminementdédiés,à la fois enassurant la desserte internedes sites maiségalementleur connexionavecles espacesenvironnant ;

• réaliser desaménagementsdequalitéprenantnotammentencomptele lien avecles espaces urbaines et naturelles environnant pour assurer une intégration paysagère de qualité et une gestion
desfrangesdessites.
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SITEDELOUDES(4)

SITEDEPICOTIS (3)

SITEDEMERIC (8)

SITED’ENMATTO(7)

SITEDUCHEMIND’ENTOURRE(6)

SITEDESAINTE-CATHERINE(1)

SITEDEGRIFFOUL(2)

SITEDENARCISSOU(5)

SITEDEPRAE(9)
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3.SITEDEPICOTIS

Le site de Picotis correspond à un classement zones AU4 et
AU0 au plan de zonage. D’une superficie de 11 ha, il a vocation
àaccueillir undéveloppement résidentiel.

Afin de permettre une ouverture progressive de la zone AU4,
l’aménagement de la zone AUE4 pourra être effectué dans le
cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble, divisée en
deux ou trois tranches successives échelonnées sur une période
d’environ9ans.

L’OAP assure une desserte du site à partir d’une voirie
principale, reposant sur un axe existant, avec un accès
sécurisé par l’aménagement d’un carrefour. La desserte interne
est organisée sous la forme de bouclages afin de desservir
l’ensemblede lazoneet d’éviter les impasses.

L’aménagement du site repose sur l’aménagement d’un
espace vert central, desservis par des liaisons douces
permettant un lien avec l’ensemble de l’opération. Ces
aménagements permettent notamment de garantir une bonne
intégration paysagère du secteur de développement, situé
enlimitede l’urbanisation.

Les espaces plantés seront de préférence constitués de
préférence d’essences locales (cf. « recommandations
applicables au sein des orientations d’aménagement et de
programmation»p13).

Le PLU prévoit sur ce site le développement de formes
urbaines variées, du plus dense depuis le centre (collectif) au
moins dense en franges extérieures du site (habitat
pavillonnaire).

L’OAP intègre également une gestion des eaux de pluies en

frangede l’opération.
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3.SITEDEPICOTIS

Le site de Picotis correspondàun classement en zones AU4 et AU0auplan
de zonage. D’une superficie de 11 ha, il a vocation à accueillir un
développement résidentiel. Cette distinction entre secteur AU4 et AU0 permet
dephaser l’urbanisationdusecteur.

Afin de permettre une ouverture progressive du site, l’aménagement de la zone
AU4 pourra être effectué dans le cadre d’une opération d’aménagement
d’ensemblevisantàqualifier lesaménagementsd’espacescollectifs.

L’OAP assure une desserte du site à partir d’une voirie principale, reposant
sur un axe existant, avec un accès sécurisé. La desserte interne est
organisée sous la forme de bouclages afin de desservir l’ensemble de la zone
et d’éviter les impasses.

Au Nord du site, le long de la voie ferrée, un accès sera laissé aux
agriculteurs pour rejoindre les parcelles situées à l’Ouest du secteur
d’OAP.

L’aménagement du site repose sur l’aménagement d’une coulée verte
centrale s’appuyant sur le chemin de picotis, desservie par des liaisons
douces permettant un lien avec l’ensemble de l’opération. Des haies
accompagneront ces liaisons douces. Ces aménagements permettent
notamment de garantir une bonne intégration paysagère du secteur de
développement, situé en limite de l’urbanisation, et de faciliter l’infiltration des
eauxpluviales.

Les espacesplantés seront depréférenceconstitués d’essences locales (cf. «
recommandations applicables au sein des orientations d’aménagement et de
programmation»p13).

LePLUprévoit surcesite ledéveloppementde formes urbainesvariées,du
plus dense depuis le centre (habitats mitoyens ou petits collectifs) au moins
denseenfrangesextérieuresdu site (habitat pavillonnaire).

Des espacestamponsvégétalisésserontprévus, notamment le long de la voie

ferréeetdelaRD33,afindecréerdesespacesd’infiltrationdeseauxpluviales.

L’OAP intègre également une gestion des eaux de pluies en frange de

l’opération.
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RECOMMANDATIONSAPPLICABLES AUSEINDESORIENTATIONSD’AMENAGEMENT ETDEPROGRAMMATION
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1- les bandes végétales tampons identifiées au sein des différents schémasd’aménagement devront disposerd’uneemprise suffisante afin d’assurer un recul satisfaisant pour constituer un

écranvégétaliséde qualitécomposéd’arbresetd’arbustes.Cettedistancedevradanslamesuredupossiblepermettredisposerd’une emprise de 4 mètres vis-à-vis des quartiers 
résidentielsetde6mètresvis-à-visdesespacesagricoles.

2- lesessencespréconiséespourlesarbresdepremièregrandeursont :

Pourlesalignements,mails,arbresignal : leplatane, lemicocoulier, le tilleul, le 

frêne, lemarronnier, l’érable, etc.

Pour les bosquets, boisements, arbre signal : le chêne vert, le chêne pubescent, le 

cyprès deProvence, le cèdre (pourmarquerun lieu particulier)

3- Lesessencespréconiséespour lesarbresdedeuxièmeet troisièmegrandeur(pour les bosquets,haieschampêtreset sujetsisolés)sont :

- l’érable champêtreet l’érable de Montpellier,

- l’arbredeJudée,

- lesophoraduJapon,

- lesorbier,

- lenoisetier,

- lesureau

4- Lesessencespréconiséespour lesarbustessont :

- lebuis,

- leviorne linet leviorne lanthane,

- le fusaind’Europe,

- lescistes,

- lepistachier térébintheet lepistachier lentisque,

- l’arbousier,

- lacoronille,

- le laurier sauce,

- le troène,

- les filaires,

- lepittosporum,

- l’alterne,

- lecornouiller,

- le lilas,

- lebaguenaudier,

- l’arbreàpapillons.

5- Entermesd’arbres fruitiers, il estpréconiséd’utiliser lesessencessuivantes :

- l’amandier,

- le figuier,

- le jujubier,

- lenéflier.

6- Lesessencespréconiséespour lesplantesgrimpantessont :

- laglycine,

- lavignevierge,

- labigonne,

- lechèvrefeuille,

- laclématite,

- le rosier Banks.




