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Seance du Conseil Municipal du 16 décembre 2019,

Le Conseil Municipal de la Commune de CASTELNAUDARY

Iégalement convoqué s'est rassemblé au liew ordinaire de sos séances, sous la presidence
e Monsicur Patrick MAUGARD, Maire,

Présents : GREFVIER Philippe, GIRAL Héléne, DEMANGEOT Francois, CASTILLO
Jean-Claude, CATHALA-LECGUEVAQUES  Nicole, SOL Philippe, RATABOUIL
Jacqueling, GUIRAUD Philippe, TAURINES André, ZAMAI Giovanni, BESSET
Jacqueline, GARRIGUES Michel, GRIMAUD Bernard, VERONIN-MASSET Jean-
Frangois, BOUILLEUX Denis, ESCAFRE Elisabeth, CHABERT Sabine, BARTIHES
Chantal, BUSTOS Jean-Paul, LINOU Stéphane, THOMAS Guy, THOMAS Eric,
RATABOUIL Michel,

Formant la majorité des Membres en exercices.

Procurations ;

Mme GUILHEM Evelyne donne procuration 4 Mme RATABOUIL Jacqueline,
Mme BATIGNE Brigitte donne procuration & Mme BESSET Jacqueline,

Mme RULY Patricia donne procuration i M, GREFFIER Philippe,

Mme EL KAHAZ Sarah donne procuration a M. TAURINES Andre,

Mme SOULIER Agnés donne procuration a M, GUIRAUD Philippe,

Mime THOMAS-DAIDE Hél2ne donne procuration a M. LINOU Stéphane,
Mme [SSALYS Jeanne donne procuration 3 M, ZAMAI Gilovanni,

Mme POUPEAL Nathalie donne procuration a M, BUSTOS Jean-Faul,

Absente : Mme CHOPIN Marie-Christine,

Secrétaire : Mme BARTHES Chantal

Monsieur le Maire rappelle I'étude pré opérationnelle réalisée en partenarial
étroit avec la DDTM et I'EPF Occitanie dans le cadre de la mise an place d'une
nouvelle Operation Programmée de ['Amélioration de [Habitat et de
Renouvellement Urbain (OPAH RU).

Celle opéralion de requalification du bati ancien s'inserit dans un projet global
de renforcement de l'attractivité du centre-ville.

Elle permettra d'apporter une réponse & la situation d'une partie de I'habitat
privé ancien qui se dégrade, d'améliorer de maniére significative et durable |a
qualité et le confort des logements, d'en créer dans des immeubles remis &
neuf, et d'accompagner 'activité commerciale dans le cosur de Ville 4 travers
une réappropriation du centre par les habitants.

L'objectif de cette opération est de réhabiliter, ou de remeltre sur le marche 105
logemenls pour les 5 années & venir, dont 70 occupés par le propriélaire st 35
logements localifs,



Par delibération n° 2019-222 du 25 septembre 2019, le Conseil Municipal a
approuvé le projet de convention d'OPAH-RU, réalisé et adopté par l'ensemble
des partenaires | Etat, ANAH, Région Occitanie, Département de I'Aude, EPF
Occitanie, Action Logement, CAUE, CAF de I'Aude, et I'Unité Départementale
de I'Architecture et du Patrimoine de I'Aude.

Le dispositif des aides financitres réservées par la Commune aux propriétaires
pour leurs travaux d'amélioration des logemenis, en complément des aides des
autres financeurs, est le suivant

. Subvention a destination des propriétaires occupants (PO} :

- 20% du montant des travaux subventionnables par 'ANAH pour un
dossier « LHI (logement habitat indigne) » et « LTD (logement trés
degradé) », Plafond : 10 000 € maximum par dossier,

- 10% du montant des travaux subventionnables par 'ANAH pour un
dossier « autonomie / adaptation de la personne » pour les PO
modestes.

Plafond : 2 000 € maximum par dossier.

- 15% du montant des travaux subventionnables par 'ANAH pour un
dossier « autonomie / adaptation de la personne » pour les PO irés
modestes, Plafond : 3 000 € maximum par dossier.

- 13% du montant des travaux subventionnables par 'ANAH, pour un
dossier «economie d'énergie» (sous condition d'atteindre un gain de
performances énergétiques de 25% ou plus aprés travaux) pour les PO
modestes,

Plafond : 3 000 € maximum par dossier,

. Subvention & destination des propriétaires bailleurs (PB) :

- 20% du monlant total des travaux subventionnables par I'ANAH, pour
des travaux LHI et LTD, petite LHI, logement légérement dégrade,
changement d'usage, décence (RSD) ainsi que pour les travaux
d'amélioration des performances énergétiques.

Plafond : 10 000 € maximum par dossier.

* Primes complémentaires a destination des propriétaires occupants et
bailleurs :

- Sortie de vacance : 2 000 € pour les PO et PB pour les logements
vacants depuis plus d'un an

- Accession : 2 000 € pour un primo accédant (plafonné 4 1 logement) et
1 500 € pour un accédant (plafanné 4 1 logement) pour les PO et PB

- Fusion : 1500 € pour la réunion de 2 logements ou plus afin d'améliorer
la qualité du logement modeste pour les PO el PB

Habiter Mieux : 2 000 € pour les PO trés modestes et 1 000 € pour les
PO modestes

- Fagade : 2 000 € pour les PO, PB et preneurs de baux commerciaux, en
complement de I'opération fagade pour les PO et PB rehabilitant des
fagades sur le lindaire : Verdun, Gambetta, Contresty et Place el Rue
Soumel



Le projet de convention précisant le programme d'intervention et définissant les
conditions de la mise en ceuvre, a été porteé a la connaissance du public suite a
un avis affiche sur le panneau de la Mairie prévu a cel effet et sur le panneau
lumineusx.

Conformement & F'article L 303-1 du Code de ['Urbanisme, le projet a eté mis a
la disposition du public en Mairie du 1% au 31 oclobre 2019, dans des conditions
lui permettant de formuler ses observations sur un registre prévu a cet effel. Il a
été en outre mis en ligne sur le site internet de |a Ville.

Durant celte periode de mise 4 disposition, aucune remarque n'a élé consignée
dans le reqgistre présent en Mairie.

Pour mener a bien cette OPAH — RU, Monsieur le Maire sollicite du Conseil
Municipal l'autorisation de procéder & la signature de la convention avec
I'ensemble des partenaires et de lancer une consultation afin de retenir une
équipe d'animalion, qui sera chargée de la mise en ceuvre des objectifs décrits
dans celle-ci.

Vu l'avis favorable de la Commission Communale Aménagement du Territoire
Communal, Habitat, Travaux Enseignement Supérieur, en date du 13
decambre 2019,

LE CONSEIL MUNICIPAL
APRES AVOIR DELIBERE

APPROUVE la mise en ceuvre d'une Opération Programmeée d'Amélioration de
I'Habitat avec un volet « Renouvellement Urbain #, pour une durée de 5 ans, sur
le perimetre identifié,

APPROUVE le dispositif des aides financiéres réservéeas par la Commune.

AUTORISE Monsieur le Maire & signer la convention OPAH RU annexée a la
préesente,

PRECISE que le montant prévisionnel de l'opération pour la Commune s'éléve
& 1058 900 € soit environ 211 780 € par an.

ADOPTE A L'UNANIMITE

Farit et chélibind ensdance lus jour, maois ot an ci-dessus of onl los mieslines prisents sigos gy registre.
Pour exteait conforme au rogisiee,

La comvoeation du Conseill Municipal et o comphe remdu oo by présente delibération onl éte
affichis & la porke de la Maire conformement any artcles B212127 du CGOT el L2121-25 du O
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