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EMTRE.

Lo commune de Castelnaudary, representée par monsieur Patrick Maugard, maire,
doment habilité & signer la présente convention par délivération du consell municipal en
cdate du

Dénommeés ci-aprés "L
cammune”,

D' UNE PART,

Et

L'établissement public foncier d'Occitanie, établissement d'Etat & caractére industriel et
commercial donf le siege est domicilieé au 1025 rue Henri Becguerel - Parc Club du
Millénaire Bat. 19 — & Montpeliier (34000), inscrit au RCS de Montpellier n® 509 147 &80,
représenté par madame Sophie Lafenétre, directrice générale, agissant en vertu de la
delibération du Bureau n® ... foen date du e . approuveée le
.......... par le préfet de Région,

Dénocmmeé ci-aprés "EPF,

D' AUTRE PART,
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PREAMBULE

L'Etablissement public foncier d'Cccitanie, est un établissement public de I'Etat &
caractere industriel et commercial. Crée par le décret n°2008-670 du 2 juilet 2008 [sous
la denomination EPF de Languedoc-Roussillon) modifié par le décret n°2017-834 du 5
mai 2017, I'EPF est habilité & procéder & toutes acguisitions fonciéres et opérations
immaobilieres et fonciéres de nature & faciliter laménagement. | met notamment en
place des strategies fonciéres afin de mobiliser du foncier et de favoriser le
développement durable ef la lutte contre I'étalement urbain. Ces stratégies contribuent
a la realisation de logements, notamment de logements sociaux, en tenant compte des
pricrités definies par les programmes locaux de 'habitat.

Ces missions peuvent éfre realisées par 'établissement public foncier pour le compte de
IEtat et de ses etablissements publics, des collectivités territoriales, de leurs groupements,
ou de leurs &tablissements publics en application de conventions passées avec eux et
dans les conditions definies par I'article L.321-1 et suivants du code de I'urbanisme et par
son programme pluriannuel d'intervention (PPI) en vigueur.

Depuis plusieurs annees, la Commune de Castelnaudary méne une politique visant &
I'amelioration de |'habitat et & la requalification de son centre ancien.

Différentes actions ont été engagées par la Vile notamment
Une Opération Programmée de |'Habitat sur le centre-ville {2002-2004).
Un Programme d’Intérét Genéral sur le centre-ville (2005-2007).
Un Programme d'Intérét General pour la mise en ceuvre du Plan de Relance de
I'économie sur l'ensemble de la Ville (2009-2010).
Une Opération Programmeée de I'Habitat de I'Habitat et de Renouvellement
Urbain {2012-2017).
Une cperation fagade (1995-2018).
Un budget réservé pour la mise en ceuvre d'opération de vitrophanie sur le
secteur Gambetta / Verdun a la demande des commercants (2018)
Une etude sur la stratégie commerciale du centre-ville en cours de réalisation,
accompagnee par la Caisse de Dépdt et Consignations.

De nombreux immeubkles renconfrent encore d'importants problémes de vacance ou
de véluste, Une partie du parc de logements privés existants du cenfre ancien expose
ses occupants & des difficultés en matiére sanitaire, sociale, et de sécurité guotidienne.

C'est pourguoi, la Ville souhaite poursuivre ses actions, en accord avec I'ANAH, en
mettant en place une nouvelle Opération Programmée de |'Habitat de I'Habitat (OPAH)
sur un périmetre stratégique et prioritaire, accompagnée par une requdlification des
espaces urbains, Elle permettra la préservation et la redynamisation du centre-vile ainsi
que I'accompagnement de la reprise de 'activité commerciale dans le cosur de Ville
par une réappropriation du centre par les habitants.

Cette nouvelle opération s'inscrit dans le cadre de la démarche bourg centre.

C'est dans ce contexte, que la commune de Castelnaudary a saisi I'EPF par courrier en
date du D1/08/2018, pour bénéficier de son accompagnement dans le cadre de g
revilalisation de son centre ancien et plus particuligrement sur le projet de périmétre de
lo prochaine CPAH-RU.
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Pour mener & bien cefte démarche, I'EPF propose dans un premier temps & o
commune, la mise en place d'une convention dite d'anticipation fonciére afin de |ui
parmettre .

- de rédliser, les études nécessaires & l'idenfification des périmétres fonciers &
l'intérieur desquels une veile fonciere s'avére nécessaire [études pré-
opérationnelles d'CPAH-RU) ;

- de répondre aux premieres opportunités fonciéres se présentant et susceptibles
d'interesser le futur projet ;

Cans un second femps, et en fonction de |'état d'avancement du projet de g
commune, une convention opérationnelle pourra alors |ui &tre proposée par 'EPF

- pour rédliser, dans un premier temps, une velle active pendant la démarche de
définition du projet sur des périmétres opérationnels ;

- pour redliser, dans un second temps, |l maitrise fonciére de 'ensemble des
biens sur lesquels un projet aura été arrété,

La présente convention d'anticipation fonciére vise dinsi & :
- definir, dans e respect du programme pluriannuel d'intervention (PPI) de I'EPF,
dont les dispositions s'appliguent dans leur intégralite & la présente convention,
les engagements et obligations gue prennent les parties pour conduire sur le long

terme une politigue fonciere sur le parimétre défini en annaxe;

- préciser lg portée de cas engagements ;

CELA ETANT EXPOSE, 1L EST CONVERL CE QUISUIT ;
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ARTICLE 1 — OBJET ET DUREE DE LA CONVENTION

1.1/ OBJET

La commune de Castelnaudary confie & I'EFF, quil'accepte, une mission d'anticipation
fonciere sur un secteur susceptible d'accuellin, sur le long terme, la réalisation
d'opérations de restructuration urbaine par réhabilitation ou démolition/reconstruction
de logements dont au mains 25 % de logements locatifs sociaux (LLS) et la création
d'espaces publics.

La mise en ceuvre de cette mission nécessite au préalable d'identifier les pérmétres
d'intervention fonciére et de préciser la stratégie d'acquisition, en articulation avec le
dispositif OPAH-RU et avec les baileurs sociaux.

1.2/ DUREE

Lo présente convention est conalue pour une durée maximum de cing ans & compter
de son approbation par le préfet de Region
Sa durée ne peuf éfre prolongée.,

ARTICLE 2 — ENGAGEMENTS DE L'EPF

Conformément a ses statuts, I'EPF condifionne son action fonciére, suivant les
engagements définis ci-aprés, & la réalisation de projets publics vertueux respectant les
principes de la ville et des teritoires durables.

Ainsi, dans le cadre la présente convention, I'EPF s'engage :

- 4 realiser les éfudes fonciéres necessaires & la délimitation des périmétres
operationnels d'infervention de |'établissement si besoin ;

- G acquérr par voie amiable, les premiers biens présentant un réel intérét soit du
point de vue de leur localisation par rapport aux intentions du projet
d'omenagement en cours de définition, soit du point de vue de leur prix, et en
preemptant & chague fois que cela s'avére nécessaire par délégation du droit
de préemption ou de priorité de |la callectivite;

- @ recliser, si necessaire, des travaux de mise en sécurité des sites acquis par
I'établissement et physiquement dégradés (démolition de batiments, nettoyage
et fermeture dusite...) et les études technigues s'y rattachant (études des sals...) ;

- dametire & disposition de la commune son ingenierie, laquelle peut consister en la
réalisation de tout ou partie des actions suivantes :
- définition d'une stratégie fonciére ;
- assistance geénérale lors de la réalisation d'études visant & la définition du
projet et de la rédaction de cahier des charges inhérents aux dites études -
- dccompagnement dans le choix du prestataire ;
- participation aux comités de pilotage et comités techniques ;
- paorticipation au financement des études précitées sous réserve de o
disponibilité des crédits.
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L'EPF peut également, en accord avec la commune et avec sa collaboration,
confribuer & la mise en place des oulils nécessaires aux actions de protection,
d'anticipation fonciére et de régulation des prix.

le montant prévisionnel de 'engagement financier de I'EPF au titre de la présente
convention est fixe, d'un commun accord avec la collectivité, & 500 000 €.

Les acquisitions se feront dans le cadre de 'enveloppe budgétaire disponible chaque
annee. Dans le cas oU I'EPF ne pourrait pas procéder aux acquisitions et travaux
envisagas dans le cadre des crédits disponibles, il le fera savoir expressément & Ia
cCommune,

I'EPF se laisse la possibilite, si cela s'avére nécessaire, de recourir & un emprunt auprés
d'un organisme bancaire apres mise en concurrence, d'un montant qui ne pourra étre
superieur au 1/3 du montant prévisionnel de l'opération. Dans ce cas, cet emprunt devra
efre garanti par une ou plusieurs collectivités teritoriales.

ARTICLE 3 — ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE

AU titre de la presente, la commune s'engage

- 4 poursuivre un programme d'études avec un échéancier de réalisation et & |e
communiguer reguligrement & |'EPF ;

- Grealiser les premieres etudes nécessaires & la définition des besoins ligs au projet
d'aménagement ;

- drechercher un certain niveau de qualité dans la réalisation de son projet et &
regliser, & ce fitre, des opérafions d'aménagement cu de construction sur le
fencier acauis por 'EFF en observant

- des démarches verfuausas en termes de villes et territoires durables alliant
urbanisme innovant, respect de I'environnement existant et de I'identité
locale ;

- des technigues garantfissant une qualité architeclurale, des formes
urizaines peu consommalrices de foncier et la mditrise des énergies.

- @ conduire ou & impulser les démarches relatives & la modification éventuelle des
cocuments de planification et/ou d'urbanisme ;

- & identifier, des le début de la présente convention, le ou les bailleurs sociaux
susceptibles d'intervenir en vue de la mise en ceuvre du projet de LLS,

Lo commune s'engage a informer réguligrement I'EPF de |'état d'avancement des
éludes précédemment évoquees. Ce dernier peut, & la demande de la commune ou
de sa propre demande, parficiper & certaines réunions de travail.

A l'echéance de la présente convention, siles premiéres études de définition du projet,
telles gue définies ci-dessus, n'ont pas eté engagées et si leur contenu n'est pas en cours
de wvalidation par les instances compétentes, la commune s'engage & racheter
I'ensemble des biens acquis por I'EPF dans le cadre de la présente convention.
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ARTICLE 4 - MODALITES D'INTERVENTION FONCIERE

4.1 / CONDITIONS D'INTERVENTION DE L'EPF

L'EPF est habilite a intervenir dans le ou les périmétres d'intervention fonciére figurant en
annexe 1.

4.2 / MODALITES D'ACQUISITION FONCIERE

L'EPF s'engage & procéder & 'acquisition des parcelles situges dans le périmeétre défini &
l'article 4.1, soit & l'amiable, soit par exercice du droit de préemption s'il en est
delegataire ou fitulaire, et le cas échéant par voie d'expropriation dans le cas d'une DUP
i réserves fonciéras i,

De maniere ponctuelle et exceptionnelle, 'EPF pourra intervenir & la demande eXpresse
de la commune, afin d'acquérr & I'amiable toutes parcelles limitrophes au perimeétre
defini en annexe si, et uniguement si, ces acquisitions présentent un inférét pour le futur
projet,

L'ensemble des acquisitions effectuees par I'EPF est réalisé au prix agréé par France
Domaine ou le cas échéant par la juridiction de I'expropriation.

= Acquisition & I'amiable

La commune informe I'EPF des opporfunités de cession jugées intéressantes pour le futur
projet dans la mesure ou elle en a connaissance.

L'EPF. sous reserves des dispositions réglementaires qui lui sont applicables, procede &
l'ensemble des negociations fonciéres en vue des acquisitions amiables portant sur les
biens immobiliers batis ou non batis, volumes et droits mobiliers, situés dans le périmeatre
défini en annexe 1 de la présente,

Un accord écrit du représentant de |la collectivité concernée sera demandé
prealablement & toute acquisition amiable par EPF.

L'EPF informe par ecrit la commune dés signature d'un acte d'ocquisition ou d'une
promesse de vente,

m Acquisition par délégation du droit de préemption & I'EPF

Lautorite compétente peut deleguer a I'EPF I'exercice des droits de préemption
conformement aux dispositions de 'article L.213.3 du code de |'urbanisme, soit sur
lensemble du périmétre visé & l'aricle 4.1 de lo présente conventfion, soit
ponctuellement & l'occasion dalienation se réalisant sur ledit périméatre.

Les declarations d'intention d'aliéner regues sont transmises par la  collectivité
competente 4 I'EPF dans les 8 jours suivants leur réception en maire en lui faisant savair
celles pour lesquelles elle souhaite que I'EPF donne suite,

L'EPF procedera  la consultation de France Domaine, dans le délai légal des deux mois
a compter de la date de I'avis de réception ou de la décharge de la déclaration ou en
cas d'adjudication dans le délai de trente jours & compter de I'adjudication.
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m Acquisition par délégation du droif de priorité & I'EPF

Lautorite compétente peut deléguer & I'EPF l'exercice du droit de priorité
conformeament aux dispositions des articles L.240-1 et 1L.213-3 du code de 'urbanisme sur
le perimetre vise & 'article 4,1 de la présente convention.

Les declarations d'intention d'cliéner recues sont fransmises par la  collectivité
competente a I'EPF dans les 8 jours suivants leur réception en mairie I'EPF en lui faisant
savoir celles pour lesquelles elle souhaite que I'EPF donne suite.

Dars le délai legal des deux mois pour nofifier la décision de préemption au propriétaire,
I'EPF procedera & la consultation de France Domaine.

® Acquisifion par la procédure d'expropriation

Si la commune décide de mettre en place une procédure de déclaration d'utilité
publigue « réserves fonciéres i (DUP), le bénéficiaire de la DUP peut étre |'EPF.

L'EPF, s'il est bénéficiaire de la DUP, procédera & la constitution du dossier d'enquéte
parcellaire et gux notifications gui y sont rattachées. Le dossier constitué sera soumis
pour délibération & la commune avant envoi au préfet,

L'EPF, dans les limites réglementaires qui Iui sont applicables, procéde par voie
d'expropriation & 'acquisition des biens immobiliers béatis ou non batis, volumes et droits
mobiliers, situes dans le périmétre definitif du projet pour lesquels une procédure
d'acquisition amiable o échoué,

® Acquisition par voie de délaissement

En cas d'exercice d'un droit de délaissement par un propriétaire, en application de
I'arficle L.230-1 et suivants du code de 'urbanisme, I'EPF peut, avec l'accord préalable
de la commune, proceder a 'acquisition, par voie amiable ou le cas échéant, par voie
judiciaire, du ou des biens cbjet de la mise en demeure d'acquérir.

4.3 / DUREE DU FORTAGE FONCIER

Lo duree de porfage des biens acquis par I'EPF s'achéve au terme de la présente
convenfion guelle que scit la date de leur acquisition.

Cependant, cefte durée de portage paut &tre prolongée si une ou plusieurs conventions
dites « operationnelles n sont signées sur les périmétres d'intervention définis & I'article 4.1
au plus tard avant echeance de la présente convention. La nouvelle durée de portage
des biens acquis dans le cadre de o présente convention est alors définie dans la ou les
conventions opérationnelles,

Lans cette hypothese, il pourra étre demande & la commune de de proceder & 'achat
progressif des biens acguis par I'EPF (biens acquis au fitre de la présente ou biens
equivalents acquis au tifre de la convention opérationnelle), sur toute la durée de la ou
des futures conventions opérationnelles.

4.4 / CONDITIONS DE GESTION DES BIENS ACQUIS
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Des que |'EPF est propriétaire des biens, | en a la jouissance. Cependant, il est convenu,
d'un commun accord, que la communeg en assure la gestion selon les modalités définies
& l'annexe 2 de la présente convention,

Exceptionnellement, I'EPF peut assurer la gestion des dits biens en cas d'impossibilité
manifeste de lo commune de 'assumer. Dans ce cas, tout accés au bien immobilier bati
ou non bati propriété de I'EPF, par le personnel de la collectivité ou par toute personne
intervenant pour son compte, devra préalablement et obligatoirement faire |'objet
d'une demande d'autorisation d'accés ou d'occupation écrite adressée & I'EPF par |a
commune, La delivrance de |'autorisation sera alors assortfie d'une décharge de
responsabilité de |'EPF.

4.5 / CESSION DES BIENS ACQUIS

m Conditions générales de cession

Les biens acquis par I'EPF ont vocation & étre cédés, au plus tard & 'échéance de la
présente convention, & l'opérateur désigné par la collectivite pour réaliser son
operation. A defaut d'une telle désignation, la commune s'engage d'une part @
racheter I'ensemble des biens acquis par I'EPF dans le cadre de la présente convention
et d'autre part, & prevoir les fonds nécessaires & son budget ofin de procéder & cette
acquisition ou moment de la cession.

Dans le cadre de cession & un opérateur autre que la commune, celle-ci se réalise
d'une part, sur la base d'un cahier des charges approuve par la commune précisant les
droits et obligations du preneur joint a l'octe de vente, et d'autre part, d'un bilan
financier de |'opération également approuve dans les mémes conditions.

L'acquereur, guel gue soit son statut, prend les immeubles dans |'état ol ils se frouvent
lors de leur prise de possession, jouissant des servitudes actives et supportant les
servifudes passivas.

La cession a lieu par acte notarie ou par acte administratif aux frais de 'acguéreur dans

les conditions ci-apres definies, sans préjudice des dispositions du PPl lesquelles
s'appliguent & toute cession,

m Cession a lissue du délai de portage

Lo commune prend I'engagement de procéder au rachat des biens acquis par I'EPF &
lissue des délais de portage définis a I'article 4.3 de la présente convention.

m Cession anticipée

Au cas oU la collectivité ou son aménageur souhaite enfreprendre des fravaux sur des
biens acquis par I'EPF durant la periode de porfoge en vue de |a réalisation du projet
d'amenagement, elle devra en faire préalablement la demande par écrit & I'EPF pour
accord. elon |'état d'avancement du projet, I'EPF se réservera alors |a possibilité de
proposer une cession anticipee de |a totalité ou d'une partie des biens acquis.

4.6 / DETERMINATION DU PRIX DE CESSION
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— Dans le cas de cession & la commune ou le cas échéant au titulaire de la concession
d'aménagement ([amenageur), ou encore & un bailleur social qu'elle aura désigné &
cet effet, le prix de cession des biens comespond & un prix de revient actualisé
comprenant:

I. Le prix d'achat des immeubles auxquels s'ajoutent les frais accessoires (frais de
notaire, frais de géométre, frais de publicité et autres frais ligs aux acquisitions,
frais d'avocats..). les indemnités d'éviction et de fransfert, limpdt foncier,
eventuellement les frais de conservation du patrimoine et les éventuels frais
d'agence ou de negociation mis & la charge de N'acquéraur, les frais d’études et
diagnostics technigues engagés par I'EPF ligs aux acquisitions et aux travaux :

2. Les frais de gestions, dans le cas exceptionnel olb I'EPF aurait assumeé la gestion
des bigns durant leur portage ;

3. les déepenses de remise en état du foncier comprenant des travaux de
demolition de batiments, de remise en &tat des sols selon le principe « pollueur-
payeur i et de purge des sous-sals en lien avec le futur projet, des fravaux de clos
et couvert pour les batiments conservas, de préparation de plates-formes pour
accueillr les futures cccupations, de pré verdissement ainsi que les études
technigques s'y rattachant ;

4. Lles frais financiers eventuels liés au remboursement d'un emprunt adossé &
I'apération.

Le montant des dépenses exposées ci-dessus décomptées par année - la premiére
actualisation etant appliquee & compter du 1¢ janvier de la deuxiéeme année qui suit la
date de paiement par I'EPF - est actualisé au taux des moyennes annuelles des
variations des indices de prix @ la consommation publié par I'nstitut national de o
statistique et des études économiques (application du demier indice publié & la date de
I'actualisation).

» Dans le cas de cession & une entité cu operateur autre que ceux précites, le prix de
cession comespond alors & la valeur la plus elevée : soit le prix de revient actualisé (selon
les modalités de calcul précitées) soit |'estimation de France Domaine,

— 5i, en vue de |o réglisation d'une opération ne respectant pas |'objet dé&fini & 'article
1.1 de la présente convention, lo commune réalise une plus-value fonciére en cas de
cession des biens portes par I'EPF dans les six ans qui suivent leur acquisiion &
I'établissernent, la plus-value réalisée devra éfre reversée pour moitié & I'EPF.

La plus-value s'entend comme la difference enfre le prix de cession du bien par la
collectivite et le prix de 'acquisition & I'EPF, stipulé dans le cu les actes de vente,
diminué ;

- des dépenses et frais de gestion inhérents aux biens en cause ;

- des dépenses de construction, de reconstruction, d'entretien ;

- des frais de voirie, réseaux et distribution en ce qui concerne las terrains & batir,

Cette difference est actualisée en fonction du demier indice des prix a la consommation
hors tabac publié par l'nstitut national de |a statistigue et des études économiques.

L'EPF est un &tablissement dEtat & caoractére industriel et commercial soumis & un
regime concurrentiel le conduisant & &tre assujetti & la TV A,
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4.7/ INTERVENTION D'UM TIERS

Pour I'accomplissernent de sa mission, I'EPF peut solliciter le concours de toute personne,
morale ou physique, dont l'intervention se révélera nécessaire : bureau d'études,
géométre, notaire, huissier, avocat...

Il est precise que toute commande de prestation nécessaire & |'exécution de la présente
convention est soumise aux dispositions du code des marchés publics en vigueur
applicakles a I'Etat et ses établissemeants publics.

ARTICLE 5 - MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONVENTION

L'EPF et la commune conviennent de mettre en place une démarche de suivi de la
présente convention, notamment & travers un bilan annuel d'exécution.

Cette démarche s'effectue & travers un comité de pilotage associant la commune et
I'EPF, cinsi que, en tant gue de besoin, tous les partenaires utiles.

Le comité de pilotage se reunit & l'initiative de I'un des deux signataires de la présente
convention, au minimum une fois par an, pour faire un point d'avancement sur les
dossiers,

ARTICLE 6 — TRANSMISSION DES DONNEES

La commune, des nofification de la présente convention, s'engage & fransmettre &
I'EPF, sous support numérique et si besoin sous format papier, I'ensemble des données
actualisees pouvant &tre utiles & la réalisation de sa mission (délibérations ou arétés
relatifs au droit de préemption ou de priorité, données SIG, documents d'urbanisme...).

ARTICLE 7 — COMMUNICATION SUR L'ACTION DE L'EPF

Lo commune s'engage 4 faire état de l'intervention de I'EPF sur tout document ou
support relatif au projet objet de la présente convention et notamment lors de toute
communication sur les périmétres de projet faisant I'objet de 'intervention de |'EPF. Lo
commune s'engage & transferer cette exigence aux opérateurs ou aménageurs
infervenant sur les immeubles ayant béngficié de 'intervention de 'établissement,

Par ailleurs, 'EPF pourra, pendant la durée du portage, en lien avec la politique de
communication de la collectivité afficher ou publier des informations sur les biens dont il
assure le portage et faire etat de I'avancement du projet objet de la présente
convention sur tous supparts.

ARTICLE 8 - RESILIATION DE LA CONVENTION

8.1/ RESILIATION D'UN COMMUN ACCORD
La presente convention peut étre résiliée d'un commun accord entre les parties.

Dans I'hypothése d'une résiliation, il est procédé immédiatement & un constal
contradictoire des prestations effectuées par I'EPF, dont il est dressé un inventaire.

Lo commune est tenue de procéder aux rachats des biens acquis par I'EPF et de
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rembourser 'ensemble des dépenses et frais acquittés par ce dernier, dans un délai
maximum de trois mois suivant la décision de résiliation,

Pour ce faire la collectivité s'engage G prevoir, en temps utile, les fonds nécessaire pour
proceder & 'achat des biens immobiliers acquis et au remboursement des dépenses et
frais acquittées par |'EPF.

8.2/ RESILIATION UNILATERALE
Les parties s'engagent & exécuter la présente convention avec diligence et bonne foi.
Dés lors qu'il sera constate par I'EFF que le projet envisagé n'est plus conforme & celui
défini & I'arficle 1.1 de la presente, la résiliation de la convention est prononcée par ' EPF
avec cession de fout ou partie des biens acquis dans 'année suivant le constat du
manguament ;
- soit 4 la commune, ou I'établissement public de coopération intercommunale
conceme, avec une majoration du prix de revient, tel que dé&fini a 'article 4.4 de

la présente, au taux annuel de 5% & compter des dates d'acquisition das biens ;

- soit & un baileur social au prix de revient dafini a I'article 4.4 précité.

ARTICLE 9 - CONTENTIEUX

A l'occasion de toute contestation cu litige relatif & I'interprétation ou & 'exécution de
la présente convention, les parties s'engagent & rechercher un accord amiable, S un tel
accord ne peut é&tre trouveé, le litige sera porté devant le tribunal administratif
territcrialement compétent,

En ........ exemplaires criginaux,

L'établissement public foncier d'Occitanie | La commune de Castelnaudary

La directrice génerale, Le maire,

Sophie Lafenétre Palrick Maugard
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ANNEXE 1

PERIMETRE D'INTERVENTION

(Plan a actualiser)




ANNEXE 2

JOUISSANCE ET GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER

ARTICLE 1 1 MISE A BISPCSITION DU BIEN

L'EPF met & disposition, & fifre gratuit, de la commune qui I'accepte expressément, les
biens acquis libres en pleine jouissance ou occupés au titre de la présente convention
en vue d'en assurer la gestion et la garde, cette derniere notion comprenant 'usage, o
directicn et le contréle des biens objet des présentes,

ARTICLE 2 1 CONDITIONS CE MISE A DISPOSTICN

En vue de la mise a disposition, chague bien fera |'objet d'une fiche descriptive par
I'EPF.

La mise & disposition de biens bdatis est constatée par procés-verbal établi
confradictoirement entre les représentants de la commune et de |'établissement public
foncier.

Four les biens non bdafis, la mise & disposition est constatée par procés-verbal établi
unilateralement par le représentant de |'établissement public foncier.

La signature du proces-verbal par les parties emporte transfert de gestion et de garde
du bien jusqu'd la date de cession du bien par I'EPF & la commune.

La commune prendra les biens fransférés dans I'état ol ils se trouveront au jour de leur
remise en gestion, sans pouvoir exiger de I'EPF & cette occasion dinterventions, remises
en etat ou réparations.

ARTICLE 3t ENGAGEMENTS DF LA CORMBUNE

Lo commune assure, & compter du transfert de gestion et de la garde, les travaux de
gestion courante gui sont 4 sa charge, & savoir ; les fravaux de consaervation, d'entretien,
de nettoyage...Elle peut & cet effet passer les confrats ou marchés publics nécessaires,

SiI'état du bien acquis 'exige, la commue procédera:
- aux fravaux dits de grosses réparations définies par 'article 406 du code civil ;
- Qux travaux necessaires & la mise en sécurité des biens (fravaux de murage.,
cléture...).

Lo commune ne peut en aucun cas changer la destination des biens dont lo gestion et
la garde lui est transferée,

Elle est par aileurs tenue

« d'owvrir une fiche par bien qgu'elle a en gestion qui précise : la date
d'acquisition du bien par 'etablissement public foncier, les dates des procés-
verbaux de transtert de gestion des biens & la collectivité, de visites du bien,
I'évolution de I'état du kien, la liste des occcupants, le montant et la nature
des sommes qu'elle a pergues, la nature et le coOt des interventions qu'elle o
realises et autres observations relatives au bien ;



- de visiter le bien périodiquement, au mains une fois par timestre, et aprés
chague evenement climatique exceptionneal

- de proceder ou de faire procéder au gardiennage du bien si les
circonstances I'exigent ;

« informer sous trois jours maximum ['établisserment public foncier des
éveénements particuliers : atteinte au bien, squat, contenticux, ...

- de rechercher par tous maoyens |'expulsion des occupants sans droit ni
titre,

- Cas des biens occupés d lo date de mise en gestion

La commune se substitue & I'EPF et assume & ce fitre toutes les obligations & I'égard des
occupants existants telles gu'elles resultent du régime juridique applicable & la dite
occupation (bail, convention d'occupation précaire...}. Il est & ce fitre précisé que ne
peuvent donner lieu & occupation ou maintien dans les lieux que les locaux respectant
les normes de sécurité,

Elle scuscrit les polices d'assurance la garantissant confre les risques dits locatifs.

Ele encaissera directement & son profit les produits des biens fransférés — loyers,
indemnites d'occupation, charges récupeérables, efc.... et en assurera le recouvrement,
au besoin par voie judicidire.

La commune redige et signe les conventions d'eccupation, réalise les états des lieux,
dresse quittance, donne congé, expulse les occupants. Elle est habilitée & intenter et
diligenter toute action en vue de la resolution d'un litige I'opposant & un ou plusieurs
occupants apres en avoir informeé préalablement I'EPF,

Lo commune est garante des obligations d'assurance des occupants, & ce titre,
I'occupant justifie aupres de la collectivité d'une assurance qui garantit les risques dits
locatifs @ compter du premier jour d'occupafion du bien el jusqu'au terme de
l'occupation,

Les nouvelles occupations doivent élre préaloblement acceptées par I'EPF, elles ne
peuvent donner lieu & un droit au maintien dans les lieux cu au renouvellement.

- Casdes biens devenus vacants

Siles biens batis devenus vacants ont vocation & éfre démolis, lo commune informe I'EPF
de leur libération aux fins que ce dernier puisse, le cas échéant, faire procéder sous sa
mditrise d'ouvrage, aux travaux de demolition.

Toute demande de nouvelle occcupation, quel que scit I'usage projeté, doit éfre
adressee A I'EPF pour information.

La commune ne pourra consentir sur les biens dont elle o la gestion et la garde que des
conventions d'cccupation temporaire et révocable ne conférant & 'occupant aucun
droit au maointien dans les lieux et de renouvellemeant du contfrat,



ARNCLE 4 1 DEPEMSES

Ala chorge de l'élablissement public foncier

L'etablisserment public foncier acguitte uniquement Ia taxe fonciére et les impots
normalement a la charge d'un propriétaire non occupant (ces impdts seront pris en
compte dans le calcul du prix de revient du bien lors de |la cession comme stipulé dans
la présente convention) ; la taxe d'habitation est prise en charge par la collectivité, le

cas eécheant,

Ala chorge de lo communeg

La commune supportera la fotalité des charges et cotisations générales ou spéciales,
ordinaires ocu exfraordinaires, afférentes aux biens dont la gestion et la garde sont
transféres, susceptibles d'étre dues [dont les charges de copropriété).

En deux exemplaires criginaux,

L'établissernent public foncier d'Occitanie

La directrice générale,

Sophie Lafenétre

La commune de Costelnaudary

Le maire

Fafrick Maugard




