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Séance du Conseil Municipal du 30 Octobre 2017,

Le Conseil Municipal de la Commune de CASTELNAUDARY

légalement convoqué s'est rassemblé au lien ordinaire de ses séances, sous la présidence
de Monsieur Patrick MAUGARD, Maire,

Présents : GREFFIER Philippe, GIRAL Héléne, DEMANGEOT TFrancois, GUILHEM
Evelyne, CASTILLO Jean-Claude, SOL Philippe, RATABOUIL Jacqueline, GUIRAULD
Philippe, BATIGNE Brigitte, TAURINES André, ZAMAI Giovanni, BESSET Jacqueling,
GARRIGUES Michel, GRIMAUD Bernard, BOUILLEUX Denis, TSCAFRE Elisabeth,
RULY Patricia, BARTHES Chantal, EL KAHAY Sarah, SOULIER Agnés, BUSTOS Jean-
Faul, THOMAS-DAIDE [ éléne, LINOU Stéphane, CHOPIN Marie-Christine, THOMAS
Guy, [SSALYS Jeanne, THOMAS Eric,

Formant la majorité des Membres en exercices.

PI’{]EU'I'EIH{}'I'EF_E =

Mme CATHALA-LEGUEVAQUES Nicole donne procuration a Mme GUILHEM
LCvelyne,

M. VERONIN-MASSET Jean-Frangois donne procuration a M. BOUILLEUX Denis,
Mme CHABERT Sabine donne procuration a M. GREFFIER Philippe,

Mme POUPLEAL Nathalic donne procuration a M. BUSTOS Jean-Paul,

M. RATABOUIL Michel donne procuration 8 Mme BATIGNE Brigitte,

Secrétaire ; Mme Sarah TL KALLAY,

Monsieur le Maire rappelle gqu'une convention dite d'anticipation fonciére a été
signée le 15 janvier 2013 sur le secteur de Narcissou situé au sud-est de la
Ville, pour une durée de 5 ans a compter du 17 janvier 2013, soit jusqu'au 16
janvier 2018,

Compte tenu que ce site a vocation a s'ouvrir & I'urbanisation a la suite de la
ZAC Les Vallons du Griffoul en cours de commercialisation, la Commune
envisage de prolonger le portage foncier et d'actualiser les études avec I'appui
de 'EPF Occitanie et de l'ensemble des partenaires (ABF, DDTM, CAUE,
Inspectrice des Sites) afin d'inscrire ce projet dans une démarche de
developpement durable.

C'est dans ce cadre que la Commune souhaite poursuivre I'intervention fonciére
de I'EPF Occitanie en vue de procéder aux acquisitions nécessaires a la
realisation d’un projet d'aménagement de ce secteur.

Monsieur le  Maire propose au Conseil de signer une convention
operationnelle avec 'EPF d'Occitanie, dont les principales conditions sont les
suivantes ;

- La durée de la convention est fixée & 8 ans a compter de sa date
d'approbation par le Préfet de Région.



La durée du portage des biens acquis par 'EPF, y compris ceux acquis
au titre de la convention du 15 janvier 2013, s'achéveront au terme de la
convention opérationnelle quelle que soit la date de leur acquisition.

- L'engagement financier porte sur 1 500 000 €.

- La Commune recherchera un certain niveau de qualité dans la
réalisation du projet et sur les 3 premiéres années, elle définira son
projet d'aménagement en réalisant 'ensemble des études nécessaires,
mettra en place les premiers outils opérationnels et fonciers en vue de |a
réalisation du projet et identifiera un bailleur social dés signature de la
présente convention,

Vu l'avis favorable de la Commission Communale Aménagement du Territoire
Communal, Habitat, Travaux Enseignement Supérieur en date du 26 octobre
2017,

LE CONSEIL MUNICIPAL
APRES AVOIR DELIBERE

AUTORISE Monsieur le Maire & signer la convention opérationnelle avec 'EPF
d'Occitanie dans le cadre d'une opération d'aménagement sur le site de
Marcissou,

ANNULE ET REMPLACE la convention d'anticipation fonciére signée le 15
janvier 2013 deés approbation par le Préfet de région de la présente convention.

ADOPTE A L'UNANIMITE
Fait et delibérd en séance les jour, mois el an ci-dessus et ont les membees prisents signé au repistre,
Pour extrail conforme au negistre,
La comwocation du Conseil Municipal el le compre rendu de la présente delibération ont ébe
afficheés & la porle de la Maire comformément aux articles R2121-7 du CGCT el L221-25 du COCT.,

CASTELNAUDARY, le 30 Octobre 2017,

Le Maire,

8N 2017
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Fotre

Lo commune de Castelnaudary, représenide par monsieur palick Mougard, maire, doment habililé &
sigrar la présente convenlion par une délindration du conseil municipalan date du.. e

Dénammas ci-eprés «la commung § ad i la cammune de Castaingucany »

U AR,

Léatablissament public foncier d'Ocaitanie, atablissemenl d'ftal & coroctére industrisl et
commercial dont le sicge est domicilié au 1025 rue Henrl Recauarel — Farc du Millenaire Bat.
19 - & Monipelier {34000), inscrit au RCS de Montpelier n' 509 147 680, représenle peo
madame Sophia Lafendtre, dreciice ganérale, agissant en vertu de la delibération du
Bureay N® ... f..en date du approuvée | ... par le préfet de
Ragion,

Dé&nomme ci-oprés "EFF

D'aulrea part,

trojat da convanlion pparafionnula - Communs de CasalnaudoryTRT
Birecns cli & aclobie 201 polt pt 417 de [*éartlio A ke 0 11




PREAMBLILE

Une convenlion dite d'anficipalion lonciére a été signéa le |15 janvier 2013 enire o
commune de Costelnaudary el I'EPF d'Occitanie en vue de réaliser les Premiéres acquisitions
sur le sechaur Norcissou situd oo Sud-84) de o vile,

Al dire de cetfe convention, 'ERF 0 azauls 9 porcelles corespondant & environ 25 ba pour un
mantant de 144 830 € Lo commune eit égalemont prooridtoine de prusieun parcelles surlesqueias un
vasta projet cullurel asl déja progranim,

Casechawr a vocalion QO s oo & urmanizotion oue lenaua la 2AC Valons du Geiffoul sera a0 Yole
o' gohdvemend,

Lo commune o faif regizer pusieurs éludes sur ce secteur, datant d'avant les lois Granela | af .
Vactuclizalion da ces dludes va donc &te engogée avec loppul de |'EPF d'Occilanio &t e
l'arsamble das parandres (ABF, CAUE DDIM, inspeclice des sitas) afn d'inscrine le prejel dans une
démaorche de dévelappoment durcila,

Clest dong ca conleln ol dans e pralongarrant do lo convenlion denbicipation fancidra, que |
comrmune souhaiis poursuiviz 12 podenaral avec I'BPF o' Occitanie,
L'action foncitre conduite par L'EPE gura pour linalité ;

Fendant la phase d'eluboralion du prajel, ka réalisolion des aouisiions par veis
acmiable et par délégation des droits de préemplion:

. Dé&s validation de ce projot par la calaclivilo compeftents, la maildse de I'ensomble
dles biens ndaesaires au projet;

La prézente convanhion opsrationnells vise &
- définir. dans le respec! du programme pluriannuel d'infervenlion {FPM| de L'EPF, |es
engogemenls el obligations que prennent tes parties pour réaliser sur lo court o moyen

lerme les acauisitions foncigras nécassdires & la réalisation du projet;

: precizsr o porfée de cas engagamants.

Cela slanl exposd, | est convenu ce quisuil ;

Iz la = Clorprmnur e Soslolniaclor  EPE

o LA s e e Vit ROl




ArtcLE 1~ QBJET ET DUREE DE LA CONVENTION

1.1/ @BlEt

la commune de  Costelnoudary confie a 'EPF qui I'accepte ung mission d'acguisitions
foncidres sur le secteur Narcissou  en vue de realiser une opéralion d'oménagement
comprenant des logements dont au mains 25% de logements locatifs sociaux.

1.2 / DUREE

La présenta convention esf conclue pour une durdée de 8 ans & compter de sa daote
d'approbation parle préfet de ragion,

Colle durde est avtomaliquemant prolongée, sans nécessite d'ovenant, en cas de
procédure contenlisuse refarclant la micitdse fancidre, jusqu'a 'oblenfion d'une décision de
justice définitive of cession, par I'EPF, cles bisns concameas,

ARTICLE 2 — PERIMETRE O INTERVENTION

Dans le cadre de la présente convenlion opérationnallz, I'EFF es| habilité a intervenir sur le
sectaur Norcissou sk sur la commune dont la parimaélee figura en annexe | de la présente

corvenlion,

e manigrs ponctuslle et exceplionnglle, [EPF poura intervenir & la demande axpressae da la
cammuna, afin d'acguénr d l'omioble foutes parceles limifrophes & ce périméle s, of
uniquement s, ces acouisions présentent un inlérdt dconamigue ou technigque  pol

'aparalion poursuivia,

ABTICLE 3 — ENGAGEMENTS DE L'EFF

Conformément & ses staluls, |'EPF conditionne son action fanaitre, suivent les engagements
définis cl-apras, & la réalisalion de projets publics verlusux respoclant les principas de la vile
et das leritoires duratlas,

3.1 / ENGAGEMENTS OPERATIONNELS

AU fitre de la présente convention, U'EPF s'enguge |

- Pendant la phose d'éloboralion du projel, & poursuivra la valle fonciers d'une Tagan
plus active qu'en phase d'anficipalion fonciare sur le périmatre d'infarvenlion fal que défini
an annexe | de lo présente conventlon en recharchand notammenl les oppariunilés
d'acauisition & 'omiable et en preemplant chague fois qus cela s'avére neécessaiie par
daldgation du dioit de préemplion et du clroit de priarite

i & mettra @ disposiion de la commung san Inganisre, laguels peul conskter en o
réailiscilion de toul ou partie des actions suivantes

. définition d'una stratégie foneidro ;

. ossstance générale lors de lo réalisation d'éludes visant @& o définition -du
projet et da lo rédaction de cahler des charges inhérants oux diles éhudes ;

- accompagnement dans e choix du preslalaire

parficipation aug comilés de pilotage et comilés lechniguas;

aroial do comvanlion aparallonnels - Commng cle Goslelpaudang L
Buraei ol 3 achobre 2017= piok | w417 diz 'aredie C Jour Al




participation au financement des éludes précilées sous résoive de o
clisponibiite clas crddits |

. De&s valiclation du projel par la colleclivité compéatente, of dis lors que Napéralion s
daclarce d'uliité publique, I'EPF pourra procéder & Facquisiion des demiers tanements
necassaires au projet, soil par vols amiable, soif par vois judicioire el salan |es
modalitds fikées & 'orficke 5 de lo pdsenle convention :

- Acredlison, si nacesaire,  Pemsemble des cfudses et dagnastics lechniques figs ou
acauisifions foncigras {diagnostic foncler, étludos s la qualite des sols selan la Iégislation an
viguewr st friches & reconvertir, diagnoslic amiante el plomb si batiments & dsmolir i

- A dssuror, st necessdirg, la malldse o ouvrage des ravaux de requaliication foncitre
des lenemeants dégradés acquis : damolition tolals au parhicla des dlments, purges clas sois,
acoompagnement poyiager. Les fravaux éventual do dépollulion das sites seront Ircaibas
dans le respecl du principe du ¢ pollueur payowrk, saul cas particuller ndcessifont Lo
participalion publiqua en accord avec ki collectivitd concemdae et |g DREAL :

- Ao dicder, i la commune en (ail o demande, a la cansultation el aux cholx d'un
aailleur social ou d'un aménageur,

3.2/ ENGAGEMENT FINANCIER

Le monlont prévisionnel de 'engagement financier de I'EPF au filre e [ préssnto
convenlion est fixg, d'un commun accord, a 1 500 000€,

Les acquisitions se feront dans le cadre de I'enveloppe budgétaire disponibla chaque
anngs. Dans le cas ol I'EPF na pourrait pracéder aux acquisiiions et trovausx envisagds qu
regard des cradits disponibles, il e fera saveir exprassément a lo commune. Si besoin,
l'engagemeant financier précitéd sera augmenld par vela o avenant,

3.3 RECOURS A L'EMPRUNT

LEPF s laisser o possibilite, si cela s'avére nécessaire, de recouir & un emprunt auprés o'un
organisme bancairs aprds mise an concurence, dun montant Ul Ne pourrn éfre supériour
ou 1/3 du mantant prévisionnel de lopdration. Dans ce cas, cel emprunt devra &lre garanti
parune o plusieus colleatvités terilonalas,

ARTICLE 4 = ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE

Moy |2 code de calte convenlion, o cammune s'engacs sur lensamble des sesecben s
cléfin's & 'oelicle: 7 de la présenle convantion

¢ Surles 3 prenidros dnngéss

G définr son projet d'aménagement en réalisan| f'ensamble das &ludas nenessaros ol f oy
foire wadliclar por 1 consel municipal ;

- Gomellre en ploce les premiens oulils eoéraliannol et fonciers anovlue de o réalisation oe
sort prajet dés validation de calui-al por le consal municipscl;

« 1 iclenfifier un bailour social, dé&s signalure de g presante convention, afinn de Masocio o

pius en amon| poassitile 6o dsfinition du praiel dop nancgEmenl ;

Prafesh e corwani fon cpeisabionmelie = Comamir 2@ L tacclosy f-PE
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Fr cas de manguameant de la porl de la collectivice aux engagemaents précilés, I'EPF se
reserve la possibilite de procéder a une cassion anlicipée des biens ooguis dans les
conditians fixées & arlicle 5.5 de la présenta.

. 5urla durde de la convenlion fixda & l'arlicle 1.2 da la présents convention

- ¢t rachercher un certain niveau de quaité dans la réalisation de son projet et & réaliser, 4 ce
hiire, das opérations d'aménagsment ou de canstruction sur e foncier acquis par TEFF en

obsarvant systémaliquament |

. des  démarches verlueuses en  fermas da wviles et tenitaires
durables aliant urbanisme innovant, respect de I"emvironnommenl existant et de
I'idenlité lacale :

i das techniquaes gorantissant une gualité architecturcla, des formes
urbaines peu consommatices de foncier et la mailise des énergias.

. & informer [EPF sut son programme d'ehudes et son calendisr de réalisation ;

. & associer I'EPF & la rédaction du ou des cahiers des chargesen vue du choix d'un
aménageur, d'un maifre d'oguvre, ou d'un bureau d'études |participalion d'un représentant
dles |I'ERF au jury ou cormmission ad 'hag) ;

_ & associar [EPF aoux comitds de pilotage das clifféranles éhudas

. & se conformar aux obligations découlant de erlicle L. 314-1 du code de l'urbanisime si
calles-cl sont applicables en P'espice, oU & défaut, & confribuer au relogement des
nccupants et, en présence de commerganis, arfisans ou d'industiels, & aider & leur transfert
dems un local équivalent, le cas echaant Au recard de lorficle L 314-] clu code de
I'urbanisme, ©'est une obligation pour fa persanne publique quia pris linitiative de réaliser
I'opération d'aménagement au sens o2 I'arficle L3001 du CU

. ¢ validar 'ensemble des procéaures opérafionnelles nécessaires A g mise on cauvre cu
projet (révision das documents de planification, analyser les Bilans financiars ef étudas de

fasabilita...) ;

. &1 procéder & l'ochat progressit des blens acauls par I'EPF au filre da la convention
d'anficipation fonciére, ou siles basains de l'opérotion 'exigen! les biens gquivalents acguls
au tilre de la présenta convenlion

. & inscrire & son budgel le maontont nécessaire & l'acquisition des biens portes par FEPF,
I'annde précadant leur cession 4 son profil.

ARTICLE 5 — MODALITES D' IMTERVENTION OPERATIONNELLE

5.1 MODALITES D'ACQUISITIONS FOMTIERES

L'ERT, sous raserves des dispasitions régementaires qui i sonl applicables, s'engage o
procédar & lacgulsition des porcelies siluéas dans e paimetre du projet, tel que dafini G
larticle 2 de la présente, soit o Famiable, sait par exercice des droils de préemphion &l de
pricrité, soll parla voie do texproprialion des biens immobiliers balis ou o balis, voldmes e
clrolts mobiliers nacesaies ald miso en cauvre cle l'opération,

Las hiens sonl acquis par 'EPF soit au iz agrés par france Diormcineg, solf au prix fixd por le
juge de lexpropriation le cas échéant, sl an cos d' adiudicalion, au pric de la damidre
ehchore par substitufion é Fadjudicalaire.

Projsl do cosweniicn apéralicnnells — Commiia e Coslalnoudany /E0F
Bt 3 Botobie 201 7 poial 14,1 datordre du jou el 16




v Arcquisifion & lamiable

Lat communa informs I'EPF dos opporlunilds de cession dans kg mesure o0 olles en ol
COONCiss0nes,

LEPF procéde, dans les fimiles réglomentaires qui Il sonl applicables,  é lensemble das
negociations fanaidras an vue des acguisilions amiables partant surles biens immaobilisrs béts
ou non bakis, vaiumas et droils mobiliers, situés dans le parmeatre déhnitiif du projef,

Un occord dorit du reprdsentand de o collactvite Conuemas saa demands oar I'CRE
préatablzment & taoute acquisition amiable,

Laulorile compétente au sein de la communa délogue G I'EFF 'exercice des draits de
préemplion conformément aux dispasifons de I'arlicle 1.213.3 du code da Furbarisme, soit
sur lansemiie du pdrimetre visé & l'article 2 de g rasents convenltion, soit ponctueliemant &
loccasion dalienation se réalisan| sur ledit périmate,

Los declarations d'intention d'aliéner recues sonl ransmises par la collectivilé compétenta o
I"EPTF dans les 8 jaurs suivants lsur réception en mairie en (Ui laisant savoir cellos pour lesquelles
ele souhoite que V'EPF donne suite,

L'EPF procadera & la consullation d= Fance Damaine dans Je deélai lagal des daux mois qui

court & complar de la dale de I'avis de rdception ou de o décharge de la déclaration, oy
an cas d'adjudicalion dans e délai de trente jours & compier de l'adudicalion,

*  Acquisifion par délégation du drolf de prioritd & I'EPF

Laulanteé compélenta au ssin de la commune et deléguar o ' 'axercice oy droif de
pricite conformément aux disposilions des crticles L.240-1 &t 1.913-3 du code dea I'urbanisma
surle périmdlre visé & article 2 de | présente convention.

Les deéclarations d'intenlion d'aligner recues sont fransmises par la colectivité compétente &
FEPT dans les 8 jours suivants leur réception en meiie I'ERF en i falsant savoir celles pour
lesouales elle souhoite quea NEPF donng suita,

Dans le ddlai egal des deux mois pour nalifiar o décision de préemption au propristaire,

I'EFF procédara & la consullation de France Domaine,

. Acquisifion por la procedure d'expropiiction
iLE 2k 21

Silo commune dicida de meltie on place une procédure da daciaration d'ulifta publigue
(LUP), ke béndhiciaiie de la DUP poul &re EFF,

LEPF, sl est bénéliciaire de la DUP, procédsia o o conslitufion du dossiar o' enquéte
parcelaire ef aux nafificotions qui y sont raltuchaes, Le dossier conslilué sera SO PO
délibéralion & la commune avand arvol au préfed,

VEPF, dans les fmites réglemaniaies qui Wi sont applicables, proceds par vois
daxproprialion & facouisifion ces biens immaobilicns Bals oo non Balis, volumes et droits
makslsrs, situds dons la pdims e dSfintif oy projet powr lesquals une procedurs o e (N1 dfe T
a2 Gy,

Vo cpsroatiornediy— Canrong g O e Hcrdchome f0F
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«  Acquisition por voie délaissement

En cas o axercice d'un droit de delaissemant par un propriétoire, en applicalion de I'earticcle
L230-1 et suivants du code de l'urbanisme, I'EFF poul, ovec laccord praalabia de o
cammunea, procéder 4 ' qoouisition, par voie amiable ou ls cas échéant, par voie judiciaire,
cdu au des biens oblat de la mise en demeure cl' coouar.

5.7 DUREES DE LA PERIGDE D'ACQUISITION ET DU PORTAGE FOMCIER

»  puréde d'acquisttion

L'EPF procéde oux acouisitions pendant loufe la duréa de la présente convenlion lelle gue
précisée dl'orticle 12,

«  Durde de porlage foncier

Lo durée de porfage dss bizns acquls por 'EPF, y comprs ceux acqguis au filre de la
convention d'anticipation foncigre, s'achéve au tarme de lo présante convention guelle

que soit la dote de Jeur ceouisition,

5.3 CONDITIONS DE GESTION FONCIERE DES BIEMS ACQUIS

Dés que I'EPF et propridgicire des bizns, il en o lo jouissance, Cependant, Il est convend, cl'un
commun accord, gue la communa 20 ossle I gestion selon les modalités définias a
rannexa 2 de la présente convention,

Exceptionnalament, I'EPF paul alsures lo gesfion des dits biens en cas d'lmpossibilite
manifeste da la commune de l'assumer. Dans ce cas, foul acces ou bien immobilier bati ou
non hali propriété de ['EPF. par |2 persannal da lo collectivite ou par loute perscnne
inlervenant pour son comple, devra préalablement et obligatoremeant Ferre |'obijel d'une
demande d'autorsation d’accds ou d'occupalion écrite adressée & I'EPF par ko commune.
La delivrance de l'autorisation sera alors assortia d'une dacharge de responsabilite de 'EPTE.

5.4 CEssion DES BIENS ACGQUIS

»  Condilions générales de cession

Las bians acduis par PEPF ont vocalion d &hre cédés, qu plus tard G I'echéance de o
présante convention & I'opdérateur disigneg par la callealivilé pour réaliser sen aparation. A
dataut d'una lelle dasgnation, la communa s'ongage d'une parl racheter 'ensambla des

bians acauis par IEPF dans ke cade de la présente convention el d'oulre part, & prévoir les
fonds nécessaires & leur budgel ofin da procéder & 'acguisition ad maornenl de ko cession,

Dans le codre de cassion & un aparalaur dulre gue 1o commune, ralls-ci se ragise d'uns

art, sur len bese d'un cahler das charges approuyé par la commung précisant les droils of
obligations du pranaur |aint £ 'ocls de venle, ef d'autre part, d'un bilan lranciar oa
l'opération également approl e cdans las mémes candifions.
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Lo cossion o lieu par acte notarldé ou par acte administratit aux frais de I"crsquéreur dang Jos

conditions claprés définies. suns prgjudice des disnositions du PRI l=squelles s'applauent &
toute cession,

»  Cessfon anticipée

= [Manele déloids 3 ans précise 4 l'arlicle 4 de o orésente, ef an cos de défaillonce de
I port de la commung dans o roaisobion de ses engaogements tels que ddfing dans ca
mame aiticle, cetle damigre s'engage & racheter 'ensemble des bians aoous pear I'FE’IZ
cang le cade de o présants convention au plus tard 'onnée Ui suil ce délal, Lo préseﬁre
convantion ser aors resilige de plain droit & 'issue de ces cossions,

« AU cos o lo commung ou l'opdraleur qu'il aura désigne [amanageur, boilleur
social. .} souhaite enfreprendre des fravausx sur des biens acquis par 'établissermnent duran | la
periode de porfags en vue de la réafsation du projet d'aménagement, la collectivité devrg
en faire lo demands par éoit & I'Glablissement pour uceaord. Selon I'état d' avancemenl el
rojet, I'élablissement so réservera alars lu possibilité de proposer une cession anticipde f]P.l(i‘]
lotaliié ou d'una partie des hiens accuis, '

5.5 DETERMIMATION DU PRIX DE CESS|ON

+ Dans le cas do cossion & o commune, & un balleur social, au 12 cas échdant au Hitulcire
de la concession d'amenagament (amanogeur), ls i de cession das biens conaspond &
un prix de revient actualizéd compranant

F La prlx dachat des immeullas aurguels s'aoutent las s acoessoires fraris e
nofaire, frois de gédomdéle, rais de publcildé et avlres frais lids oo slcauisitions, frais
d'avocals...), les indermnités d'éviction ef de ransfert, limpdt fencier, dventuellament les frals
tle conservalion du palimoine et s éventucl frais d'agence ouU de négociation mis & |o
charge da 'acquareur, les frals d'éludes el diagnostics tachnigues enaanas par I'EEF ligs aux
acoisitions et oo fraves

2 25 [rais de geslions, dons le cos exceplionngl ol 'ENT aurail cssumé 1o c1eslion des
Bicrs durcind lour porfana ;

3 Las dipoenses doromise an &lal du Toncia compranont des ravaux de démolilion de
biatimenls, de remise en ol das sols selon le principe ¢ pollueus-payour s el de o e [;!:-_.—_m
sous-sols an len avec lg fotur projel, dos ovaux de clos &b couve! o les ‘rnr‘:timem;
conserves, de préparation de plales-formas pour accueilic les futores occupations, de prd

yverdistamant ainsi que les éludas tochniquas s'y rallachant
4, Les fors financiars eventuels ids oo rambousemen! d'un empiunt odosss &

I'operation :

Le montont des depenses exposéas cl-dessus décomplées par année - o premide
cetualizclion dtant appliqude le 1 janvier de o deuxicme annde oui sull la date de
pogmant par 'EPF - est aclualist au foux des movennies annvelles des vaialions cles inelices
de pex & o corsommation pullia par 'nslitul nabional de la stalisliue et das Slydeag
coonomicuas [apaleation du demierindice pubis & la date de 'aclualisation), U
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» Dans e oo de cession o ung entité ou opérateur aulre ques coux precitas, le prid de
cassion corespond alors & lo valaur la plus élevée ! soit le prik de revien| achualisé (salon las
rindalités de calcul précitdas) soil 'estimation de France Demiaine,

5. en vue de la réalisation d'une opération ne respectant pas 'objet définl & articla 1.
de la présenie convention, la commune réalise une plus-valua foncigre en cas de cession
clas biens portds par I'EPF dans les six ans qui suivent laur acguisiion & 'établissemeant, 1o plus-
value réalisée davra élre reversde pour moitié al'EPF.

Lo plus-value s'enlend comme o différence entre le prix de cession du bien par o
collactivité et |2 prix de I'acquisition & FEPF, stipulé dars le ou les actas de venla, diminué :

- des dépanses et frais de gestion inherents aux biens an Couse ;

- de=s dépenses de constructian, de reconstruction, d'enlretian |

- cles frais de volis, réseaux et dislrioution en ce qui conceme les tarrains & bafir.

Cette diffdrance ast actualisée en fonction du dernier indice des prix & lar consommation hors
tabac publié par lMnstitul national de la statishoue el das dludas sconomigueas.

Celle clause devia &fre insérée dans 'acle de vente relalif & la cession des biens signd enire
I'EPF &l la communa au fitre de la présente convenlion.

L'EPF est un &tablssernent o' Elat & coractére Indushiel et commeaicial soumis & un régime
concurentiel le condulsant a étre assujetti a la TVA.

5.4 IMIERVEMTION D'UM TIERS

Pour I'accomplisserment de ses missions, 'EPF peaut solliciter l2 concours de loute personne
physigue ou morale dont lintervention s revala nécassaire @ bursoux d'éfudes el
d'ingénierie, géomélre, notaire, huissiar, avacat.,

Il est précise que loute commande de prastalion nécessaire & 'exgculion de la prasente
canvenlion est soumise aux dispositions du code des marches pulslics en vigueur applicablas
o1 |'Etat et ses établissements publics.

ARTICLE & = MODALITES DE PILOTAGE DE LA CONYVENTION CPERATIONNELLE

Les parlies conviennent de mettre en place une démarche de suiv de la convanhion
apérationnela, notamment a fravers un bilan annual d'erécution,

Cette démarcha s'eliectua & lravers un comité de pilotage assoctant o communs
concarmde, |'EPF, ainsi que, en tanl que de basoin, tous las portenoiros ufilas,

I se réunit @ liniliative de ['un des signataires de o prasenie carvention, aw minimum unae fois
par an, pour faire un poin d'ovoncemant surles dassians en colrs,

ARTICLE 7 - TRAMSMISSION DES DOMMEES

Lo commune, das signature de la présante convenlion, s'engage o easmellre & 1'EPF. sous
suppor] numértgue el evenlusllsment  sous tormat papier, 'ensemible des donndas
actualisées pouvant &lre wiiles 4 lo réalsalion da sa missian (defbéralions ou arslés relalils
au croit de préamption ou de priorite el preuves do lour pubtcitd of nolificalion, daonndas
5163, clocuments o urbanisme...). '
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Article B - Communication sur l'action de I'EPF

Lo cammune s'engage a faire £tal de Mintervention de FEPF sur fout dacument o suEport
relahf ou projat objst dea o ordésente convanlion ol notarmmsnt o de foote cCorrdmunicalion
sur les peimétres ce proje| faisant I'objet de 'interventian de 'EPF. Lo commune s'engages é
transfarer celte exigonce aux opémtaeus au amanagaurs intervenanl sur los imfﬂi'll.;j.'HES
ayan! béndlicid de lintarvention de I'établissemen

Por alleurs, TEPF powrs, pendant o dordo do portage, on lien avac g poliique cle
communication de fa collectivité allicher ou publier das informations sur los Bizns dant il
aisure le porlage el faire etat de 'ovancement du projet obist de 1o prasenfe convention
sur fous suppaorts.

Adicle ¥ — Suivl des projets aprés cession

La Commune s'engage & in‘ormer réguligrement I'EPT das conditions da réclisation dy projet
objat de o présente conventian (calendrier de réalisation, validation des glapas impartantas
clu prajel..),

ARTNCLE 10— RESILATION DE LA CONVENTION
10,1/ RESIUATION B°UN COMMUN ACCORD
Lat présenta convenfion cadre peut &tre résiiée d'un commun acoord entre |es parties,

Dens Mhypolhése d'uni résiliofion, | est procdds immadialement & un conslal confradictale
des prestalions effectuges par I'EPF, dont il ast drassé un inventaire,

La carmmune ast fenue de proceder aux rachals dos biens acquis au tifre de la présente of
ca rambourser |'ensemble des dépenses et hais acquittés por 'EPE, dans un clélal maxinum
cl'wn on sulvand o dacision oo résiliotion,

Four ce faire la collectivite s'endage a prévair les loncs necessaires pour procécler & 'achel
des bicns immaobiliers acquis et au remboursemen des dépanses e frais acouittées por |'ERE.

10.2/ RESLIATION UNILATERALE

Les porlics s"angagant & exécuter la présents convention avec diigence ef honne fol, Dés
lors quiil sera constate por I'EPF que le projel envisogsd n'est plus conforme & calyi defini &
Farlicle 1.1 de la présents, ki résliation de lo convention est pronences por 'EBPE, avec
cassion e loul au partie das bisns acquis dans année sulvant la constal du mMandusmeant |

sait 4 o commune, aves une majoration du prix des reviand, tel cua dEling & Morlicle

2.0 de la présento, au foux onnuel de 5% 4 compler dos dates d'acauisition des
ey

- soibdoun bailew social au prix da revient dsling & 'arficle 5.5 |,

ARTCIE 1] = CONTENTIELX

A l'ocoosion de loute conlestodion au litige relakif ¢ l'interndélation ou & 'eexccution de o
présente conyenfion, los parties s'engoocnl @ rechercher un accord amiable, § un el
accold ne poul clie ouve, be lligs sera parté davanl le ibuaal acmins ol tarritaricleriant

campdlent

b di cotveznlion opéliornain . Co e e Coastainaul oy LR
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En daux examolaires oniginaux

L' atablssement public foncier o' Occilanie

Lo direchice géndrale,

Sophic Lafenéhie

Lo commune de Castelnaudary

Lo maire,

Paitric« Maugard
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ANNEXE 2

JOUISSANCE ET GESTION DES BIENS ACQUIS PAR L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER

ARTICLE | © MISE A DISPOSITION DU BIEN

L'EPF met d disposition, o fitre gratuil, de la communs qul I'accepts expresiément, les biens
acquis libres en pleine jauissancs ou occupas qu titre de la présente canventlon en vue d'en
assurer la gestion el la gorde, cette dermisre notion comprenant 'usage, la direction el s

contréle cles biens objel deas présentes.

En vue de la mise & dispasifion, chague bien fera 'objet d'une fiche descriphive parl'ERE,

L mise o dispasition  de  biens bafis est  constatés  par procés-verbal - etabl
contradicloiremant enlre las représentants de la commune el de |'dtablissernent public
forncier,

Pour les bians non batis, lo mise & disposifion osl constalés par procés-verbal labli
unilatéralement par le représentant de I'etablissement public fonciar,

La signature du proces-verbal par les parlies emporle franstarl de geslion et de gorde du
bicn jusqu'd la date de cesslon du bien par I'EPF a la commune.

La commune prendra les biens fransférés dans fétal ol ils se trouverant au jour de leur remise
en gestion, suns pouvalr exiger de [EPF o calte accasion dinterventions, remises en efat ou

réparalions.

ARTICLE 3 : ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE

La commune asure, & compter du ransfert de gestion &l ds la gards, les fravaux de gestion
courcnte gui sont @ so charge, & savair: los travaux de comservation, d'entrefien, de
wettoyage.. e peut & cot effel passer les conlrats ou marchés publics nécasialias.

5l 'atat du blen acquis 'exgs, la commune procédera:
aux travaus dits cle grosses réparalions détinies par l'arlicle 404 du cade civil ]
. gux Wavaux nécessaires 6 lo mise en sécurle des hiens {travoux de murage,

cldtura.,

La commune ne peul en gucun cas changer la destinalion das hiens dont la goeslion et la
gardea i est fransférde,

Flia g5l por aillours tende

. douvr une fiche par blen gulelle o en geslion qui précise: ka date
d'acqulsilion du bien par |'éfablisioment putslic foncier, lss dates des procas
verbauk de transfert da gestion das blans & la caleativita, de vidles du bian,
Mévolution de I'étal du bien, la liste des occupants. e mantant el ka nofure des
sommas au'elle a pargues, la nature @l le coll das interventions gu'elle o realisés
et autres obsarvations relatives au bien

da visilor le hien pariodiquerment, al malns une fois par tdmestra, el apris

chaque dvénamant climalique exc plionnel |
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« _de procédor ou de loire procdder qu gordiannage du bien s fes
circanslancos exinan)

« informer sous bois jows  mogmum | elablissemen| public loncier ¢dlas
avanemeants parficuliers : alteinte au bien, sopuat, contantious, L.

- derechercher par fous moyens 'oxpulsion des QCEURAN!s sans droil ni tilre,

- Cosdes blens ocoupes o date de mise on geition

Lo commune s substitue & I'EPF of assume & ce tire toutes |as abligations & l'égard des
ocouponts oxistants telles guielss résullent du regime juicique opplicable & g clite
occupation {bail convenlion d'occupalion précare., ). Il esl & ce five praciid que no
peuvent donner ieu & occupabion au mainlien dans les foux cue las locaux fespactant les
nonmes o sdorita,

Lo commune souscrl las polizes d'assurancs la aaranfisaent conlee les risques difs looatifs,

L commune encaissera directemsant & son profit les produifs des bions fransidrés - laysrs,
indermnités doccupalion, chargss récupérables, elc.... al en assurera le recouvremend, ay
Besain par vale judiciaina.,

Lo commua rédigs ef siane los convenlions d'eccupation, réalise las &ats des aux crasse
quillance, donne congd, capulse les cocupants. Elie ast hablitée @ intenter of diigenter
loute action an vua de k rdsolution d'un lilige Fopposant & un ou plusieurs cccupants aprés
o avodr informé préalablamant I'ERF

Lo commune ast gorante des obligotions d' osurance deas cccupanis, a ce filee, 'occupant
justifie auprés de la colectivild d'une assurance qul garantit les risques dits lacalifs & compter
du premier jour d'occupation du bien & jusqu'ay leme de l'occupation,

Les nouveles occupations doivent éhe préaiablemant acceptees parl'EFF, ellas ne pauvent

conner liew & un drait au mainfien dans les ieux ou oo renouvellement,

- Dlos des biens devenus vooants

S las bieng bats devenus vacants ont vacalion o élre demols, la commus informe IEPF ¢e
leewr lirération cux fins gue co demier puisse, le cas dchéant faire procéder sous so maitise
clouvrags, aux ravaus do démolition.

Toute demanda da nouvels ccoupation, quel due soil Fusage projeté, doil &lre odressea ¢
I'EPF pxawrr information,

L commune  ne poura consenlie sue les Biens dont ela o les gestion el la garde aque clios
conventions d'occupation femporaire et idvocable fe confarant & 'occupant aucun droi

c maindien dans las leos ed oo rencirveiement dy canlrat,

ARTCHE 4 ¢ Dephses

A dn charge de P'élablissemant pubilic foncior

Uélablissemen| public foncler acouitte unipamant o laca foncidre &t joe il
I‘n'-’.:'-'T'If_I|-:J'T]L'-r'|| (il s charcye L [raiators non DeCUpand |oas i|~|~||_~,.-}|5 sornk faris e corste
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revien! du bien lors ce la cassion comma stipula dans I présents

clans le caloul du prig de
la callectivitd, Is cas échaanl.

canvantion] ;| la taxe d'habitalion es| prisa an charge par

. Alg charge de fa commune
la commune supportera la totalite das charges et cofisations ganérales ou spaciales.
ardinaras ou axfroordinaires, afférentes aux biens donl la gestion &t la garde sont trainsfarss,
susceptibles d'élre dues [dont les charges de copropriété],

Le i — Vi
En deux exemplaires angirdux,

L'atablissement public foncier d' Occitanie La communa de Castelnoudany

Le directics gandoale, Le maire,

| Sophia Lalenétre Fatricsk bciugzard
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