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Préambule

La présente note synthétise les réponses aux avis des Personnes Publiques Associées (PPA) envisagées par la collectivité. Seuls les avis de la Préfecture et du Département font l’objet d’une ré-
ponse détaillée  ; les autres avis ne nécessitant pas de réponses particulières de la part de la collectivité (cf détail des avis, pièce 1.3.1). 

Ont également été consultés et n’ont pas émis d’avis : la Communauté de communes de Castelnaudary Lauragais Audois, la Chambre d’Agriculture, la Chambre de Commerce et d’Industrie, et la 
Société Nationale des Chemins de Fer.

PPA Avis - Observations
MRAe Au cours de l’instruction complément d’information demandé par la MRAe, en réponse duquel la mairie a proposé un additif au rapport de présentation.

Avis conforme de dispense d’évaluation environnementale
Préfecture Observations portant sur les points suivants :

La modification du règlement relative à l’emprise au sol des extensions des habitations existantes en zones A et N, 
La modification du règlement relative à l’emprise au sol des annexes aux habitations existantes en zones A et N.

•
•

Région Courrier accusant réception du dossier
Conseil Départemental Avis formulant les remarques suivantes, relatives à la modification de l’OAP Picotis (accès du futur lotissement sur la RD33 et aménagement des abords)

Second avis, suite à la transmission d’une première version du présent mémoire en réponse, relatif à l’application du principe d’orthogonalité aux voies secondaires se raccordant 
à la voie principale (RD33)

PETR Avis favorable confirmant la compatibilité de la modification n°2 avec le SCoT du Pays Lauragais
Chambre des métiers Aucune observation à apporter
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Avis de l’Etat
Extrait de l’avis

/

/

La mairie propose de revoir la rédaction de l’OAP Picotis afin de distinguer clairement les éléments 
s’appliquant à l’ensemble du dossier et ceux relatifs à la partie Est (zone AU4 du PLU)
cf. propositions d’évolution de l’OAP Picotis en p6 et 7 du présent mémoire

La mairie propose de compléter la cartographie de l’OAP, en proposant un bouclage sur le «chemin 
des Charmilles» au sud. Soulignons que la faisabilité de cette liaison sera confirmée lors de l’ouver-
ture à l’urbanisation de la zone AU0.
cf. propositions d’évolution de l’OAP Picotis en p6 et 7 du présent mémoire
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Ce dernier arrêté sera également versé au dossier.

La commune prend bonne note de cette observation et souligne que l’arrêté démontre bien la néces-
sité de recourir à une modification de droit commun.

Comme évoqué supra, l’ensemble des observations sont bien prises en compte.

Ce point n’a pas été modifié par la présente modification n°2 du PLU, il s’agit de recommandations 
applicables au sein des Orientations d’Aménagement et de Programmation. «L’arbre à papillons» 
cité parmi les essences préconisées pour les arbustes sera supprimé de la liste.

Le règlement sera modifié dans ce sens.

La mairie prend bonne note de cette observation et y sera attentive lors de prochaines évolutions du 
PLU.

Le rapport de présentation sera complété dans ce sens.

Avis de l’Etat
Extrait de l’avis
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Ce point sera à examiner finement dans le cadre du futur projet d’aménagement. La mairie y por-
tera une attention particulière. L’instruction du futur permis d’aménager sera l’occasion de consul-
ter les services du département.

Avis du Département

Cf réponse ci-dessous

La mairie prend bonne note de cette observation et sera attentive à sa bonne mise en oeuvre dans 
le cadre du futur projet.

/

/

Le schéma de l’OAP sera complété dans ce sens afin de signifier l’aménagement de voirie secon-
daire à double sens, et l’interdiction de stationnements en bordure de la RD33.

La mairie prend bonne note de cette observation et sera attentive à sa bonne mise en oeuvre dans 
le cadre du futur projet.

La mairie prend bonne note de cette observation et sera attentive à sa bonne mise en oeuvre.

Extrait de l’avis

Cf réponse ci-dessus



�PLU - COMMUNE DE CASTELNAUDARY

Avis complémentaire du Département, suite à la transmission du mémoire en réponse
Extrait de l’avis

La mairie prend bonne note de cette observation et propose de compléter la cartographie ainsi que 
la rédaction de l’OAP Picotis.
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Rédaction de l’OAP Picotis modifiée suite à l’avis des PPA
Le site de Picotis correspond à un classement en zones AU� et  AU0 au plan de zonage. D’une superficie 
de 11 ha, il a vocation à accueillir un développement résidentiel. Cette distinction entre secteur AU4 et AU0 
permet de phaser l’urbanisation du secteur.
Sur l’ensemble du site de Picotis (AU4 et AU0) :
Au Nord du site, le long de la voie ferrée, un accès sera laissé aux agriculteurs pour rejoindre les parcelles 
situées à l’Ouest du secteur d’OAP.
La desserte interne est organisée sous la forme de bouclages afin de desservir  l’ensemble de la zone et d’évi-
ter les impasses. Le principe d’orthogonalité s’impose aux voies secondaires lorsque celles-ci se raccordent 
à la voirie principale (RD33).
Les espaces plantés seront de préférence constitués d’essences locales (cf. « recommandations  applica-
bles au sein des orientations d’aménagement et de  programmation » p13).
Des espaces tampons végétalisés seront prévus, notamment le long de la voie ferrée et de la RD33, afin de 
créer des espaces d’infiltration des eaux pluviales.
Sur le secteur AU4 :
Afin de permettre une ouverture à l’urbanisation progressive du site, l’aménagement de la zone AU4 pourra 
être effectué dans le cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble visant à qualifier les aménagements 
d’espaces collectifs, et ne devra pas nuire à l’aménagement futur de la zone AU0.
L’OAP assure une desserte du site à partir d’une voirie principale existante (RD33), via un accès sécurisé 
par une voie à double sens de circulation. Les accès directs, hors voies secondaires, sur la voie principale 
(RD33) sont interdits; il en est de même des stationnements. Seront prévues des voies en attente per-
mettant la desserte de la zone AU0.
L’aménagement du site repose sur l’aménagement d’une coulée verte centrale s’appuyant sur le chemin 
de Picotis, desservie par des liaisons douces permettant un lien avec l’ensemble de l’opération. Des haies 
accompagneront ces liaisons douces. Ces aménagements permettent notamment de garantir une bonne  
intégration paysagère du secteur de développement, situé en limite de l’urbanisation, et de faciliter l’infil-
tration des eaux pluviales.
Le PLU prévoit sur ce site le développement de formes urbaines variées, du plus dense depuis le centre 
(habitats mitoyens ou petits collectifs) au moins dense en franges extérieures du site (habitat  pavillonnaire).
L’OAP intègre également une gestion des eaux de pluies en frange de l’opération.
Sur le secteur AU0 :
Sur la partie Ouest, l’OAP assure une desserte du site, permettant la liaison entre la zone AU4 et le chemin 
des Charmilles.

Rédaction de l’OAP Picotis soumis à l’avis des PPA
Le site de Picotis correspond à un classement en zones AU� et  AU0 au plan de zonage. D’une superficie de 
11 ha, il a vocation  à accueillir un développement résidentiel. Cette distinction entre secteur AU4 et AU0 
permet de phaser l’urbanisation du secteur.
Afin de permettre une ouverture progressive du site,  l’aménagement de la zone AU4 pourra être effectué 
dans le  cadre d’une opération d’aménagement d’ensemble visant à qualifier les aménagements d’espaces 
collectifs.
L’OAP assure une desserte du site à partir d’une voirie  principale, reposant sur un axe existant, avec un 
accès  sécurisé. La desserte interne  est organisée sous la forme de bouclages afin de desservir  l’ensemble 
de la zone et d’éviter les impasses.
Au Nord du site, le long de la voie ferrée, un accès sera laissé aux agriculteurs pour rejoindre les parcelles 
situées à l’Ouest du secteur d’OAP.
L’aménagement du site repose sur l’aménagement d’une coulée verte centrale s’appuyant sur le chemin 
de Picotis, desservie par des liaisons douces  permettant un lien avec l’ensemble de l’opération. Des haies 
accompagneront ces liaisons douces. Ces  aménagements permettent notamment de garantir une bonne  
intégration paysagère du secteur de développement, situé  en limite de l’urbanisation, et de faciliter l’infil-
tration des eaux pluviales.
Les espaces plantés seront de préférence constitués d’essences locales (cf. « recommandations  applica-
bles au sein des orientations d’aménagement et de  programmation » p13).
Le PLU prévoit sur ce site le développement de formes  urbaines variées, du plus dense depuis le centre 
(habitats mitoyens ou petits collectifs) au  moins dense en franges extérieures du site (habitat  pavillonnaire).
Des espaces tampons végétalisés seront prévus, notamment le long de la voie ferrée et de la RD33, afin de 
créer des espaces d’infiltration des eaux pluviales.
L’OAP intègre également une gestion des eaux de pluies en  frange de l’opération.

Avis complémentaire du Département, suite à la transmission du mémoire en réponse
Extrait de l’avis




