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Préambule

En propos liminaires, il convient de rappeler quelques éléments juridiques qui
r ®gi ssent | es enqu°tes doutilit® publique

- ArticlelL123-1 du code de | @ediié&par @rdonnanteeni2016
1060 du 3 aolt 2016- art. 3): L'enquéte publigue a pour objet d'assurer
l'information et la participation du public ainsi que la prise en compte des
intéréts des tiers lors de I'élaboration des décisions susceptibles d'affecter
'environnement mentionnées a l'article L. 123-2. Les observations et
propositions parvenues pendant le délai de l'enquéte sont prises en
considération par le maitre d'ouvrage et par l'autorité compétente pour prendre
la décision

- ArticlelL123-4 du code de | ®Medifi&par @rdonnanteeni2016 (
1060 du 3 aodt 2016- art. 3) Extraits : Dans chaque département, une
commission présidée par le président du tribunal administratif ou le conseiller
qu'il délégue établit une liste d'aptitude des commissaires enquéteurs. Cette
liste est rendue publique et fait I'objet d'au moins une révision annuelle. Peut-
étre radié de cette liste tout commissaire enquéteur ayant manqué aux
obligations définies a l'article L. 12315. L'enquéte est conduite, selon la nature
et limportance des opérations, par un commissaire enquéteur ou une
commission d'enquéte choisi par le président du tribunal administratif ou le
conseiller délégué par lui a cette fin parmi les personnes figurant sur les listes
d'aptitude.

- AriclelL123-6 du code de | Mediiépar Ordonnanmeni20l16 (
1060 du 3 aolt 2016- art. 3) Extraits: I. - Lorsque la réalisation d'un projet,
plan ou programme est soumise a l'organisation de plusieurs enquétes
publiques dont I'une au moins en application de l'article L. 123 -2, il peut étre
procédé a une enquéte unique régie par la présente section dés lors que les
autorités compétentes pour prendre la décision désignent d'un commun accord
celle qui sera chargée d'ouvrir et d'organiser cette enquéte. A défaut de cet
accord, et sur la demande du maitre d'ouvrage ou de la personne publique
responsable, le représentant de I'Etat, dés lors qu'il est compétent pour prendre
l'une des décisions d'autorisation ou d'approbation envisagées, peut ouvrir et
organiser I'enquéte unique. Dans les mémes conditions, il peut également étre
procédé a une enquéteunique lorsque les enquétes de plusieurs projets, plans
ou programmes peuvent étre organisées simultanément et que I'organisation
d'une telle enquéte contribue a améliorer l'information et la participation du
public. La durée de l'enquéte publique ne peut étre inférieure a la durée
minimale de la plus longue prévue par l'une des législations concernées. Le
dossier soumis a enquéte publique uniqgue comporte les piéces ou éléments
exigés au titre de chacune des enquétes initialement requises et une note de
présentation non technique du ou des projets, plans ou programmes. Cette
enquéte unique fait I'objet d'un rapport uniqgue du commissaire enquéteur ou
de la commission d'enquéte ainsi que de conclusions motivées au titre de
chacune des enquétes publiques initidement requises.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=9F43FF34C8D5F27F26626224C23633C9.tpdila13v_2?cidTexte=JORFTEXT000032966914&idArticle=LEGIARTI000032968882&dateTexte=20160806
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=9F43FF34C8D5F27F26626224C23633C9.tpdila13v_2?cidTexte=JORFTEXT000032966914&idArticle=LEGIARTI000032968882&dateTexte=20160806
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=9F43FF34C8D5F27F26626224C23633C9.tpdila13v_2?cidTexte=JORFTEXT000032966914&idArticle=LEGIARTI000032968882&dateTexte=20160806
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=9F43FF34C8D5F27F26626224C23633C9.tpdila13v_2?cidTexte=JORFTEXT000032966914&idArticle=LEGIARTI000032968882&dateTexte=20160806
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idArticle=LEGIARTI000006832916&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=9F43FF34C8D5F27F26626224C23633C9.tpdila13v_2?cidTexte=JORFTEXT000032966914&idArticle=LEGIARTI000032968882&dateTexte=20160806
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexteArticle.do;jsessionid=9F43FF34C8D5F27F26626224C23633C9.tpdila13v_2?cidTexte=JORFTEXT000032966914&idArticle=LEGIARTI000032968882&dateTexte=20160806

- Article R123-19 du code del 6 e n v i r o hmodifid panle Décret n° 2017 -
626 du 25 avril 2017 , art4 (Extraits : Le commissaire enquéteur ou la
commission d'enquéte établit un rapport qui relate le déroulement de I'enquéte
et examine les observations recueillies. Le commissaire enquéteur ou la
commission d'enquéte consigne, dans une présentation séparée, ses
conclusions motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous
réserves ou défavorables au projet.

Modi fication nA3 PLU de Castelnaudary.
Concernant l a pr @oa@ntfe cangqoht @mA3 du plan | o
Commune de Casxtidlenszddpput iecllbeBse tlL essui vant s du
de | dur bani sme.

La commune de Castelnaudary <consid re | 6amc
territoire comme une priorit® et a adopt® p
dont

- Adoption du PLU le 24 janvier 2018

- Modification simplifiée du Plu n°1 approuvée le 15 avril 2019

- Modification simplifiée du Plu n°2 approuvée le 28 mars 2023

- Plan de prévention des risques inondation approuvé le 30 novembre 2010 et

modifié le 21 aout 2012 (en cours de révision a la suite des inondations de

2018)

- Reglement local de publicité approuvé le 25 janvier 2025

- La commune possede une ZPPAU transformée enSite Patrimonial

Remarquable (SPR)au 1¢r janvier 2023

La commune de Castelnaudary, amari°ttr@RUDDGONL a

en date du 5 juillet 2024 de prescrire | a mo

Castelnaudary. Prescription comp-R®4®& dar 1Ln

juillet 2025 afin de prendre en compte certa
4
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1ere Partie : Organisation et
d®r oul ement de | 0c¢

1/A. La commune de Castelnaudary

Castelnaudary est situ®e dans | e d®partement
au ciur du Lauragai s. G®ographi guement, el | e
km de Carcassonne. La ville se situe a une altitude d'environ 160n.

Le trait géographique le plus marquant est le Canal du Midi, un chef -d & uvre
dingénieriedu XVI 1l e si c¢cl e inscrit au patri moine mo
l a commune. Le canal y forme | e Grand Bassir
Canal du Midi, constituant un lieu de promenade privilégié.

La commune abrite également les écluses de SainrRoch, une série de quatre écluses
construites vers 1678, inscrites au titre des monuments historiques depuis 1996.

Les statistiques climatiques pour Castelnaudary (période 199162020) indiquent une
température moyenne annuelle de 14,1 °C et une hauteur moyenne de précipitations
de 707,4 mns.

LOhistoire de Castelnaudary remonte ° | 8®po
i mportant dans | e Languedoc. Au Moyen gge,
Toulouse-Carcassonne a permis un développement rapide et la construction de

forti fi cistdirée denlss ville dstbégalement marquée par son réle de bastion

cathare durant la croisade des Albigeois, au début du Xllle siecle.

Par mi |l es t®moins de <cette p-®ichelopuhe églisen 1 et
gothiqgue dont les origines remontent au Xllle siecle. Un autre monument
emblématique est le Moulin de Cugarel, un moulin a vent du XVlle siecle, restauré,

qui offre un apergu de la vie rurale et un point de vue sur la plaine du Lauragais.

La commune Tuvre pour | a valorisation de son
place de signalétique et le développement de la ferme de Donadéry, ancienne ferme
modele du Lauragais a la fin du XIXe siécle, située a proximité du Canal du Midi.

La commune posséde une ZPPAU transformée en Site Patrimonial Remarquable (SPR)
au 1¢r janvier 2023

Le bassin d'emploi de Castelnaudary (40 920 habitants en 2020) est considéré comme
tres attractif profitant de sa proximité avec Toulouse.

Entre 2014 et 2020, sa population a progressé de +0,8 % par an, croissance
principalement alimentée par un solde migratoire élevé (+1,0 %). La ville de
Castelnaudary représente 29 % de la population totale du bassin.
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L'emploi salarié dans le bassin a connu une augmentation de +2,2 % en 2022, pour un
total de 7 880 salariés. Le secteur le plus dynamique est l'industrie (+3,1 % en 2022).

Bien que le tertiaire représente 71 % des emplois, I'économie locale se distingue par
une bonne représentation de I'agriculture et de l'industrie (13 % des emplois en 2013,
contre 8 % en région). L'industrie manufacturiere (agroalimentaire, industries légeé res,
plasturgie, métallurgie) rassemble un quart des emplois salariés du territoire, un taux
supérieur a la moyenne régionale (16 %). Le commerce et le transport/entreposage
(fret routier et ferroviaire) sont également des piliers de I'emploi.

Le taux de chdmage dans le bassin est inférieur a celui du département de I'Aude.

Castelnaudary dispose de plusieurs zones dbo
quatre :

-La zone commerciale O Cast el situ®e ° | a
Villasavary

- La zone commerciale St Siméon au sud, route de Carcassonne

- La zone commerciale Ste Catherine au nord de la ville

- les Zones En Tourre 1,2 et 3.

-enfin | e Parc ddéactivit® ®conomique Nicol a
de la Socamil en sortant autoroute.

Plusieurs grands axes de circulations traversent ce territoire faisant le lien entre Midi -

Pyrénées, Toulouse, Méditerranée, littoral audois, Montpellier, vallée du Rhéne et

Espagne: Autoroute A61, Voie SNCF, RD 6113, 624 et 623 permettent ce lien vers le

sud mais aussi en direction de | d6Ari ge (ANnd

Castelnaudary est mondialement connue comme la capitale du cassoulet, un plat
emblématique du Sud-Ouest préparé traditionnellement a base de haricots lingots, de
confit de canard, de saucisse et de porc, et mijoté dans une cassole.

L'origine du plat remonterait au Moyen Age et est associée a une légende du siége de
la ville durant la guerre de Cent Ans. L'identité de la ville est si fortement liée a ce plat
gue le célebre chef Prosper Montagné a déclaré en 1929 que le cassoulet de
Castelnaudary était le "Dieu le pere" de la cuisine occitane.

1/B. Le cadre général du projet
1/B/[1.Obj et de | 6enqu°te publique
l. Contexte et Procédure de la Modification n°3

Contexte

Le Plan Local d'Urbanisme de Castelnaudary a été approuvé initialement le 24 janvier
2018.Une modification n°1 a été approuvée le 15 avril 2019 et une modification n°2 le
28 mars 2023.a Modification n°3 a été prescrite par arrété le 5 juillet 2024, avec une
modification de cet arrété le 11 juillet 2025. Il s'agit d'une procédure de modification
de droit commun.
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La procédure de modification de droit commun est engagée car les évolutions
envisagéespourraient potentiellement :

- Majorer de plus de 20% les possibilités de construction dans une zone.

- Diminuer les possibilités de construire.

-R®duire | a surface ddéune zone urbaine ou

La commune de Castelnaudary est l a troisi m
termes de population (12 212 habitants en 2022) et joue un rbéle moteur dans le
Lauragais. Le PADD (Projet dOoAm®nagement et
fixe un objectf démogr aphi que ambi ti eux de 15 000 habi

Ce projet de modification doit permettre de :

- De faire évoluer les OAP en engageant une étude globale du secteur de

«Narcissou»a v e ¢ | a cr ®ation ddune OAP au dr
«Narcissoue et de modi fier cette derni re, doece
et de rectifier des erreur BérioemM&to benl | es .
revoyant en particulier les conditons d dacc s depui s | e RDG6.

- De modi fier l e r gl ement graphique en | e
zones agricoles en vue doéun possible chan
des corrareursman ®rd@&l|l | es et ddajustements d

- De modi fier | e r glement en appextétiewarnt cer
de certaines constructions, en reconsidérant le changement de destination
ddanciens commerces en | oge me retenfisa err cert

complétant le réeglement sur des éléments de paysage protégés.

- En mettant a jour des annexes du PLU qui concernent le schéma
ddassaini ssement, l e cl assementterresreyor e d e
les obligations légales de débroussaillement et le site patrimonial remarquable.

1/B/l2.Cadre juridique de | denqu°°te

Au-del ©~ des textes applicables dans | e cadre
cités en préambule, le cadre juridique de la consultation et de du dossier figurent infra.

La procédure en cours est une modification de droit commun n°3 du PLU de
Castelnaudary. Le PLU initial de la commune a été approuvé le 24 janvier 2018.

Fondement juridique de la modification de droit commun :
A La proc®dure de modification de droit comm
envisagées pourraient potentiellement entrainer des conséquences importantes sur les
possibilités de construire.
A Cette proc®dure est r@®gide pdar | plesétclesi s smear
L.153et suivants du Code de l'urbanisme (CU) définissent le cadre général :

3 Artible L.153-36 stipule que le PLU est modifié lorsque la commune ou
I'établissement public décide de modifier le reglement, les Orientations
doAm®nagement et de Programmation ( OAP), ou
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déActions (POA). C' est exactement | " obj et d e
réglement écrit, le reglement graphique, les OAP, et les annexes.

3 Aidle L.153-37 indique que la procédure de modification est engagée a
|l i nitiative du maire, qui ®tablit | e projet
A La modification de droit commun est sp®cif
effet (selon I'Article L.153-41du CU) :

1. De majorer de plus de 20% les possibilités de construction dans une zone.

2. De diminuer ces possibilités de construire.

3. De r®duire | a surface dodu

4. Ou doapp!l i gqueduamé@meéeodet i cl e

e e urbaine

ne zon
L. 131

w O

La procédure suit plusieurs étapes jalonnées par des exigences légales :

A La modification nA3 a ®t® prescrite par u
modificatif le 11 juillet 2025.

A Le projet doit °tre notifi® aux Personnes
articlesL. 1327 etL.1329 du CU A(ticled ] 163r40dlu@U). Le projet est ensuite

soumis a une enquéte publique (selon I'Article L. 153-41du CU).

d Le dossier soumis ° enqu°®°te publique doit
| Agticle R.123-8 du Code de I denvironnement

3 La note de pr®sentation, qgui fait parti €
préciser 'objet de I'enquéte et les principales raisons qui justifient le choix retenu, y
compris du point de vue de | 6environnement .
A & 1 6issue de I 6enqu°te publique, |l e projet

des avis et des observations, estapprouvé par délibération du conseil municipal

( s e | Antidle LL 1®3-43du CU).

A Ldacte ddapprobation devient ex®cutoire ¢
r®al i sation des mes UArielsL. Ib2-45p0wdJ). i ci t ® ( sel on

Le projet doit étre réalisé en conformité avec un ensemble de lois et de cadres
réglementaires, y compris ceux relatifs a I'environnement et a I'aménagement du
territoire.

A La modification nA3 est r®alis®e confor m®
diverses lois, notamment :
3 La | oi sur | deau

3 La | oi B a r-101 éur2 féurlernli995 nelativedad renforcement de la
protection de I'environnement)

3 La | oi ALUR (Acc s au Lo

3 La | oi ELAN (£volution d

3 Les |l ois Climat et R®si |

gement et Urbanis
u Logement, de I|°'
ience, AGEC, et 3
Le PLU est un document de planification locale qui doit respecter la hiérarchie des

normes. La modification n°3 doit prouver sa compatibilité avec les documents de
planification supérieurs ( normes supra-communales) :

A Le SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale) du Pays Lauragais : Approuvé le 12

novembre 2018, le SCoT est le document de référence intégrateur pour le PLU. La
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Modification n°3 doit étre compatible avec ses orientations. Ce document est en cours
de révision.
ALe SRADDET (Sch®ma R®gional d&Am®nagement,
dof£galit® des Ter Approueéilerld jsin 2025 dModificaionind), le
PLU doit étre compatible avec ce schéma qui integre les nouvelles obligations
législatives, y compris laloi Climat et Résilience.
A La modification doiltes® tdroe ueme nd sh ®ree yees tad\we
1 BRAGE ( Sch®ma Directeur dOAmM®nagemBOng et de
Méditerranée 20222027.
d BAGE( Sch®ma ddéAm®nagement etbassieve@ansdui on de
Fresquel. Une attention particuliére est a apporter au Tréboul.

Le rapport de présentation s'inscrit dans un processus rigoureux de modification de
droit commun encadré par leCode de l'urbanisme , nécessitant uneenquéte publique

et une justification de la compatibilité avec les cadres supérieurs de planification tels
gue le SCoT et le SRADDET, tout en respectant les grandes lois environnementales et
ddam®nagement

Le commissaire enquéteur au travers des documents mis a la consultation et a sa disposition
constate le sérieux du dossier et sa conformité aux textes éubgoistate la complétude du
dossier et la grande rigueur de leur rédaction.

1/C. Organisation de | denqu°te
1/C/1. Désignation du commissaire enquéteur

Vu la demande de Mr le Maire enregistrée par le tribunal administratif en date du 11

septembre 2025 par laquelle il sollicite auprés de M me la Présidente du tribunal
administratif de Mont pel |l ier | a d®signation ddun <co
proc®der 7 une enqu°te dout i imodificdtiopdelrbii que r €
commun n°3 du PLU de la commune de Castelnaudary, une ordonnance de
désignation n° E25000131/34 a été prise par Mr Jean Noel Lafay, Magistrat -délégué,

agissant par délégation de Mme la Présidente du Tribunal administratif en date du 12

septembre 2025.

Cette ordonnance sur la base des articles L1231l et suivants et R1235 du code de

| denvi r ondéggmeMr Christin Belondrade comme commissaire enquéteur

ainsi que Mr Michel Blazin en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

1/C/2. Travail préparatoire

Parordonnance n° E2500013134 en date du 12 septembre 2025, Madame la Présidente

du Tribunal Administratif de Montpellier  par la signature de Mr Jean Noel Lafay,
Magistrat-délégué, méa d®si gn® pour mene(fL&orbdaemnacnectet e
désignation figure en copie dans les annexes au présent rapport).

Au titre de commissaire enquéteur désigné,¢ ndai aucun int®r°t, di.
"l a pr®sente op®ration sur | e terrjjdneire co

9
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au dossier et adresséea Madame la Présidente du tribunal administratif de

Montpellier, jo0ai donc accept® cette enqu°°te
Une premi re rencontre sous forme de prise
modal it ®s de avécdinlqua®djeoiantl ieew mai re omar g® de

la Directrice Aménagement Foncier Urbanisme et le jeudi 23 octobre 2025 a la mairie

de Castelnaudary.

Cette r®union a permis de d®t erdontlee@ébutdstes dat
fixé au mercredi 5novembre 20251 es jours des per manences, de
| darr°t® de Mr Le maire et de d®terminer | es
De plus au cours de cette séance de travail Mr Le maire adjoint a présenté au
commissaire enquéteur les motivations de cette modification n°3, ses objectifs et la
composition du dossier.

Visite a ®t ® faite des | ocouisexcomposent:” di sposit

- D & u na#le ds réunion au RDC de la mairie (salle du conseil municipal) pour
accueillir les permanences du commissaire enquéteur. Salle spacieuse qui
permet de recevoir |l e public dans de tr
les pieces du dossier.El | e e st pourvue ddéun t ® ®phonce
vidéoprojecteur utilisable si besoin.

- D6rubureau au RDC de la mairie pour accueillir le public en dehors des
per manences. Ce |l ocal est dot ® ddéun ordi
numérique en plus du dossier papier. Situé au sein du service urbanisme, cela
garanti la possibilité que des personnes compétentes puissent répondre aux

administrés.
Tous les locaux disposent d @n accés PMR; Un balisage sera misen placea partir du
poi nt ddaccueil ou | e personnel est par f ai

per manences et du bureau de consultation du
mairie.

L 6 ad © 8 n qpublique réglementaire (format A2 jaune, caractéres noirs, titre "avis

d'enquéte publique" de 2cm de hauteur), visible 24h/24 de 15 jours avant le début de

I'enquéte jusqu'a la fin de lI'enquéte est arrétéet validé par le commissaire enquéteur.

Les points do desditestourneg, pont lUminéus doremun al, site internet

mairie s o nt propos®s et fer artaf if &sa byjang®Re pdadru nl Gceexr(
territorial .

Ce document a été faurau commissaire enquéteur et figure infra.

Le commissaire enquéteur souligne la qualité des échanges avec ses interlocuteurs et le soin
porté a ses demandes.

Le commissaire enquéteur note la volonté de transparence et les moyens de communication mis
en Tuvre patr |l a commune de Castelnaudary po
administrés le plus large possible Un nombr e i mportant de points
usuellement utilisés dans des locaux administratifs, en particulier dans la zone agricole de la
commune.
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La liste des PPA consultées estemise au commissaire enquéteur :
- MRAE
- Pr®fet de | 8Aude et DDTM
- Conseil Départemental
- Conseil Régional
-  PETR du Pays Lauragais
- Communauté de communes Castelnaudary Lauragais Audois
- CDPENAF
- Les 3 chambres consulaires
- Le CRPF
- L6861 NOQ
- SNCF réseau

Le dossier remis a la consultation et au commissaire enquéteur comprend :

- Document n°0: Pieces administratives qui comporte les délibérations de
prescription de | a commune ainsi gudun doc
recus et réponses envisagees)

- Piece n°1: Rapport de présentation : le rapport de présentation est un document de
11 pages de grande qualiiéest complété par des annexes au hombre de 4 (Pré
diagnostic environnemental, examen au cas par cas, localisation des évolutions,
not r e -@duation) o

- Piecen°3: Orientations ddédam®nagement et de pr

- Piece n°4: Réglement, ce dossier comporte le Reglemengécrit, graphique et les
éléments de paysage protégés et changements de destination.

- Piecen®6 : Annexes qui sont composées de 4ocuments, classement sonore des
infrastructures, Obligations |égales de débroussaillement, Site patrimonial
remarquable et le Zonage assainissement.

Cette numérotation spécifique reprend la numérotation de la composition initiale
du dossierduPLU, <ce qui expliqgue | e. fait que | 6on

LOensemble de ces documents ont ®t® paraph®s
Le commi ssaire enqu®°teur c ons taatneréderasurteco mp|l ®t
contenu ni sur la forme.

Le r eg emuéte est r@mis au commissaire enquéteur qui a procédé a son
ouverture et | da paraph®. Le registre est cl

Deux journaux de | a presse | ocal e peanr | es
choisis : premiere parution 15 jours avant le début de I'enquéte, deuxieme parution

pour rappel dans la premiere semaine del @ e n g(dotirhaax.locaux, La Dépéche et

I di nd ®p.eabdndacautbanismeafourni aucommissairenquéteurcopie des encares
justificatifs.
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Mi se en place d' une a d-publigue eouvdrt® gendam totiteld 6 e nq u
durée de I'enquéte. Le commissaire-enquéteur a chaque réception de courriel sera en
copie etreportera ceux-ci sur le registre-papier. Pas de registre dématérialisé.

Ldenqu°te publique se d®roulera du mercredi
21 novembre 2025 a 17h00.

Les dates et horaires des permanenceau nombre de trois sont fixées aux mercredi 5

novembre 20259h/12h, vendredi 14 novembre 2025 9h/12h, vendredi 21 novembre

2025 1330/16h30.

Le dossier sera consul t abénguétppabiqle autseintdo ut e | &
service urbanisme dans un bureau dédié accessible aux PMR avec dossier papier et

ordinateur pour une consultation numérique aux heures ouvrées de la collectivité.

Les coordonn®es d@c &tweslkamenue deda@sinestt a Rodez 12000,
les personnes assurant le suivi de ce dossier se sont tenues & ma disposition en cas de
besoin.

Oulera

Il a été porté a la connaissance du commissaigeiéteul or s ddentr etunens pr
travail tr s suivi avec |l es services de | 0
d®partement, qualit® do®changes qui transpar

La phase de préparation est établie de facon méthodique et rigoureuse. La commune de
Castelnaudary a mi s en 1 uvr espbuemelavonsdtatien de ¢
puisse se dérouler normalement dans de bonnes conditions et assure un porté a connaissance le
plus large possible.

Le commissaire enquéteur note le grand investissement des agents de la direction urbanisme
pour faciliter le déroulement de la consultation.

Présentation et contenu du dossier Objectifs et Evolutions Principales

La Modification n°3 vise a faire évoluer le PLU sur plusieurs points essentiels
concernant le reglement écrit, le reglement graphique, les Orientations
doAm®nagement et de Programmation (OAP) et |
Les principales évolutions envisagées sont :
- Evolutions des OAP (Orientations d'’Aménagement et de Programmation):
i Cr®ation de | 60AP du site de Narcissou /
i Modification de | 60AP du site de Narcisso
i Modification de | 60AP du Site dOENn Matto.
- Reconversion des locaux commerciaux du centrebourg
- Changements de destination dans les zones agricoles et naturelles.
- ldentification du patrimoine bati, paysager et environnemental a protéger.
-Modi fication des r gles relatives ~ | daspecHt
- Correction d'erreurs matérielles
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Détail des Evolutions

- Creéation de 'OAP Narcissou / Donadéry
Ce secteur, stratégique en entrée de ville et bordé par IeCanal du Midi, fera l'objet
d'un nouveau quartier résidentiel intégrant des équipements publics de proximite.
A La cr®ation de cette OAP fait suite = |
expiré en janvier 2023.
A Le d®veloppement de ce secteur (19, 85
résidentielle et 8,98 ha a vocation équipement) est envisagé a moyen ou long
terme, apres juillet 2030, en cohérence avec le phasage de la ZAC du Vallon du
Griffoul.
A L' OAP pr®voit une densit® minimale moye
A Les enjeux envir onne me-didgaosti écalogiguedei nt ®g r
gualité a identifié des éléments a préserver (haies, arbres remarquables, mare,
station déOphrys ° forme dobaraign®e), qui
de prescriptions au titre de l'article L.151-23 du Code de | 6Ur bani s
- Modification des OAP Narcissou et En Matto
A OAP Narcissou : La modification vise ut
graphique avec les constructions existantes (extension de la zone U2 aux dépens
de I'AU3). Elle integre également la protection d'éléments écologiques (haies,
bosquets, arbres remarquables) et corrige l'erreur matérielle concernant les
étiquettes des Emplacements Réservés n°2 et n°3 (supprimés lors de la
modification n°2).
A  OAP En Matto : Les objectifs sont de co
en incoh®rence avec |l e r glement graphiqu
depuis | a RD6. L' OAP autorise d®sormais |
RD6, sous condtions spécifiques exigées par le Département (comme l'absence
de cisaillement de flux et le raccordement des sorties au giratoire existant).
Sur ce point le commissaire enquéteur note le rapprochement constructif des services de
la ville et du département.

- Reconversion des locaux commerciaux (Secteur Ul)
Le reglement écrit est modifié pour autoriser, par dérogation a l'interdiction
générale dans le secteur U1, le changement de destination d'anciens commerces
en logements. Cette mesure, appliquée uniquement au droit des rues et espaces
publics identifies comme ayant perdu leur attractivité commerciale, vise a
favoriser le réinvestissement du bati existant et le renouvellement urbain du
centre ancien, ou de nombreux locaux sont vacants.

Cette possibilité est susceptibled 8 a m® | i orireté rfoncitra et sl fermettre la
réhabilitation de secteurs urbaiaa déshérence en centrke.

- Changements de destination en Zones A et N
A - La modification compl te | 'identificat,
(portant le total a 52) situés en zones agricoles (A) et naturelles (N) pour en
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autoriser le changement de destination (par exemple, en gites ruraux ou
habitations).

Le commissaire enquéteur remarque que ce point peut améliorer la sobriété fonciere,
permettre de réhabiliter un béti agricole historique de qualité et de développer des
activités nouvelles pouvant conforter les exploitants.

A Cette autorisation est S 0 ucommnsssion | ' a
départementale compétente et respecte plusieurs criteres (qualité patrimoniale,

présence de réseaux, absence de géne a l'activité agricole, non atteinte au
paysage).

A Le r " glement ®crit corrige ®galement de
(L.151-35remplacéparL.15211 du Code de | d8Ur bani sme) .

Protection du Patrimoine
A Patri moi nel9 Bt lies 5@ batihehitd autorisés a changer de

destination sont également identifiés comme patrimoine bati a protéger,

assortis de prescriptions visant a assurer leur conservation.

A Patri moine Envi r28 nGUE nDe nnowéaux (Elememtd 1

®col ogi ques sont identi fi ®s " prot ®ger
Narcissou/Donadéry (arbres remarquables, haies, ensembles boisés, mare,

station d'Ophrys).

A Secteur U2 Les r gles relatives ~ |
secteur pavillonnaire U2 (pas d'enjeux patrimoniaux), proposant de ne pas
réglementer les menuiseries.

Conformité et Incidences sur I'Environnement

La Modification n°3 est jugée compatible avec :

A Le SCoT du Pays Lauragais (approuv® I
respecte les orientations, notamment en favorisant I'urbanisation économe en

espace et le réinvestissement du bati existant.

A Le SRADDET Occitanie (approuv® |l e 12 ju
A Le SDA GHEédreranéeet le SAGE du bassin versant du Fresquel.

Absence d'Incidence sur I'Environnement Une analyse environnementale a été

menée (pré-diagnostic écologique par CERMECO).

Absence d'incidence notable sur I'environnement.
A Aucun nouveau secteur ndest ouvert ) |

(@)

A Les objets de |l a modification n'ont pas
ZNIEFF, la Trame Verte et Bleue, les zones humides, ou les Plans Nationaux
ddActi ons, du f ait de | eur nature ou de |

A Les ®volutions des OAP tiennent compte
des prescriptions visant a préserver le patrimoine environnemental (mare,

arbres, haies) et a valoriser les paysages, notamment celui du Canal du Midi

(inscrit au patrimoine mondi a | de | OUNESCO) .
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Evolution des OAP

Les Orientations dOoAm®nagement et de Progranm
encadrer | e d®vel oppement des .Goaformémantal ouver
Code de | 6Ur bani $stél5%7A ellesidavierd &re doliékerites avec le

Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) et comportent des

dispositions sur 'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacemens.

Les OAP de Castelnaudary visent a :

- Garantir la qualité des aménagements reéalisés dans le cadre du développement

urbain.

- Assurer la bonne intégration des nouvelles constructions dans | 6environne
communal , en privil ®gi ant |l a pr®servation
paysagere.

Pl usi eurs grands principes d'am®nagement son
A Pr o p opsreours résidentiel varié (formes urbaines diverses) dans les secteurs

r®si dentiels, tout en respectant | 0identit®
A R®f |l ®chir °~ | dam®nagement des sites ®conom
pour limiter les voiries et éviter les impasses .

A Développer les mobilités douces p ar | am®nagement de chemi

assurant la desserte interne et la connexion avec les espaces environnants.
A R®aliser des am®nagement s intéigetiorg pagsdgere ® pour
optimale et une gestion des franges des sites.

Les OAP sont les suivantes :

A 1. Site de Sainte-Catherine (env. 5 ha, zone AU4) : L'objectif est d'intégrer le

nouveau quartier résidentiel (AU4) au tissu urbain existant et de gérer les limites avec

la zone agricole (Nord). Le maillage viaire est organisé enbouclage dans la zone AU4

et en deux impasses ~ | O0Est. L' OAP pr®voi't
pavillonnaire en périphérie/Est et habitat collectif au centre . Un espace tampon vert

et arboré (servant de cheminement doux) est aménagé en frange Nord.

A 2. Site de Griffoul (env. 19 ha) : Vise ° encadrer des op®rat
initial ement pr®vues dans | e cadre doune Z;/
quartier résidentiel et a traiter qualitativement les lisieres avec les espaces agricoles,

incluant des espaces verts pour linfiltration des eaux de ruissellement et des

ouvrages de rétention. La desserte interne forme uneboucle pour éviter les impasses .

Mixité de [I'habitat (individuel, collectif, semi -collectif) et réalisation de
commerces/services. La mise en place d'installations favorisant la performance

energétique (panneaux solaires thermiques et photovoltaiques) est préconisée.

A 3. Site de Picotis (11 ha, zones AU4 et AUO): Vocation résidentielle, avec un phasage
dodurbanisation (AU4 puis AUO0). La desserte i
coulée verte centrale e s t pr ®vue, sbappuyant sur Il e ch
l'intégration paysagere et l'infiltration des eaux pluviales. La densité d'habitat varie :

plus dense au centre (logements mitoyens ou petits collectifs) et moins dense en

franges extérieures (habitat pavillonnaire).
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A 5. Site de Narcissou (env. 7 ha/6 ha, zones AU1, AU2 et AU3) : Vocation
principalement résidentielle, avec une emprise réservée aux équipements publics.

Priorité aux logements individuels prés des tissus existants et auxopérations mixtes

prés des eéquipements publics. La desserte est optimisée par des voies sans impasse.

Des aménagements spécifiques (plantations) sont prévus en lisiere, notamment pres

de la voie ferrée, pour servir d'écrans « sonores »et limiter les nuisances ferroviaires.

A6. Site du Chemin doéEnt ou Nacaion(ésidentielle. Miss8 6 h a,
en place ddéune voirie sans |Iimpasse, accompag
Une « coulée verte »e s t am®nag®e en frange &pproche LS OAP
bioclimatique des constructions, favorisant I'orientation sud -ouest/nord -est pour un

bon ensoleillement.

A 10. Site de Narcissou / Donadéry (40,25 ha, zones N, U2a, Ue, Aue, AU1, AU2 et

AU3) : Accueillera un futur quartier intégrant besoins en population, équipements, et

mobilités, tout en tenant compte des caractéristiques patrimoniales et
environnementales. Le développement est prévu amoyen ou long terme (aprés juillet

2030) suite a la cloture de la ZAC du Vallon du Griffoul. La densité visée est de 25

|l ogement s . Le prddt est quiaé par la limitation de la consommation

fonciere et | opti mi sation des voiries. Une att
préservation du Canal du Midi (site classé et SPR).

Sites & Vocation Economique

A 4. Site de Loudes (16 ha, zone AUX): Vocation économique. L'organisation du site

est complexe en raison du projet de voie ferrée qui le coupe en deux, nécessitant

| "' am®nagement d'"une traver s®e. zdnés@amponspr ®vV 0 i

végétaliséeesde part et ddédautre de |l a voie ferr®e p
A7. Site d:dvBaoationvésidantiele (Sud) et économique (Nord) , les deux
®t ant s®par ®s par de nouvel |l es maillage gigre L 00 Db |

performant ( voi ri es hi ®r archi s®es) se raccordant
préserve le tissu bocager (ruisseau de la Pommelle) et prévoit des espaces verts de

gualité le long de la route départementale.

A8.SitedeMéric: D®di ® "~ | daccueil ddactivit®s. La
la circulation des poids lourds et doit ®viter |l a formation dBo
est aménagée par un cheminement doux arboré. Des bandes végétales sont prévues en

limite de zones agricoles comme zone tampon.

A 9. Site de Prae Nicolas Appert (133 ha, zone AU2) : avocation économique,

correspond au Par ¢ R®gi onal doActivit®s ®CLOGAPOmMIi que
s'inscrit dans la continuité du projet initial, qui a déja permis l'implantation d'un hotel,

d'un restaurant et de la SOCAMIL. Elle s'appuie sur les voiries et carrefours déja

aménagés et sécurisés, et préconise la végétalisation des voiries prinpales.

Recommandations Générales et Techniques

Pour I'ensemble des OAP, il est fortement recommandé d'utiliser des essences locales

pour les plantations.

Concernant |l es bandes v®g®tales tampons, el
suffisante pour constituer un écran de qualité

Le document fournit des listes détaillées d'essences préconisées pour les arbres de

premiére grandeur, les bosquets, les arbres fruitiers, les arbustes et les plantes
grimpantes.
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1/C/3. Les Avis des PPA (Personnes Publiques Associées)

Les avis constatés des PPA sont

- MRAE: avis conforme de dispense do®valuat:
- Région Occitanie: prise en compte du dossier.
- PETR du Pays Lauragais: avis favorable avec des demandes de précisions

guant “ |l a prise en compte de | dhabitat s
- Communauté de communes de Castelnaudary Lauragais Audois : avis
favorable

- D®partement: dPa$ 6dAddpposition ®mise sous
compte de principes ddacc s au r®seau r ol
GEMAPI.

- RTE: Enremarque liminaire précise que la modification n°3 ne concerne pas les
ouvrages RTE mais rappelle des régles et attentes que certains éléments ou
servitudes soient pris en compte dans le reglement du PLU.

- Mr |l e Pr®fet de | 6Aude pour | es ser:vices
pas déopposition au projet, souligne 6 pc¢
qgui concerne | a densi t® de | ogement
Narcissou/Donadeéry.

Ces avis seront détaillés infra.

1/C/A.Arr °t ® dOdouverture de | 6enqu°te publig

Apr s concertation et avis du commi ssai:
| 6enqu°te publique sur |l a r®vision du R glem
Castelnaudary a été signé par Mr le Maire en date du 10 octobre 202.

Arr°t® du Maire nA 2025 R 0672 du 10/ 10/ 202E¢
modi fication nA 3 du Plan Local ddoUr bbani s me
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DEPARTEMENT DE L’AUDE

Ville de Castelnaudary
DIRECTION URBANISME

ARRETE N° 2025 R 0672

prescrivant 'enquéte publique pour la modification n° 3 du Plan Local de I'Urbanisme

de la Commune de Castelnaudary

LE MAIRE

Vu le code de lurbanisme et notamment les articles L.153-19 et L.153-20,

Vu le code de I'environnement et notamment les articles L123-1 et suivants et R123-1 et suivants,

Vu le décret n°2011-2018 du 29 septembre 2011 portant réforme de enquéte publique relative aux opérations
susceptibles d'affecter I'environnement,

Vu Tarrété du 24 avril 2012 fixant les caractéristiques et dimensions de laffichage de Tavis d'enquéte publique
mentionné & l'article R123-11 du code de l'environnement,

Vu I'ordonnance du 3 aoiit 2016 portant réforme des procédures destinées & assurer I'information ct la
participation du public & lélaboration de cemaines décisions susceptibles d'avoir une incidence sur

Fenvironnement,

Vu T'ordonnance du

26 janvier 2017, relative 4 I"autorisation environnementale,

Vu le déeret 0°2017-626 du 25 avril 2017 relatif aux procédures destinées & assurer Pinformation et 3
participation du public & I'élaboration de certames décisions susceplibles d'avoir une incidence sur

I'environnement,

Vu arrété du 9 septembre 2021 relatif a 'affichage des avis d'enquéte publique, de participation du public par
voie électronique et de concertation préalable ainsi que des déclarations d'intention prévus par le code de

I"environnement ;

Vu la deélibération du conseil municipal en date du 24 janvier 2018 approuvant le Plan Local d'Urbanisme

{PLU),

Vu la délibération du conseil municipal en date du 15 avril 2019 approuvant la modification simplifiée n°1 du
Plan Local d'Urbanisme (PLU), portant sur des rectifications matérielles sur le cahier 2 du rapport de
présentation et au niveau du réglement graphique, ainsi que sur la mise & jour des annexes,

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 28 mars 2023 approuvant la modification de droit commun
0° 2 du Plan Local d’Urbanisme (PLU),

Vu I'arrété n° 2024

R 0386 cn date du 05 juillet 2024, prescrivant la modification de droit commun n°3 du Plan

Local de I"Urbanisme de Ia commune de Castelnaudary ;

Vu P'arrété modificatif n° 2025 R 0431 en date du 11 juillet 2025, prescrivaat la modification de droit commua
0°3 du Plan Local de 1'Urbanisme de la commune de Castelnaudary, modifiant la prescription établie par I'arréte

n°2024 R 0386 du 5

Juillet 2024 ;

Vau les piéces du dossier de modification n® 3 du Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Castelnaudary,
svuis 3 lengue publiyue, dunt les avis émis par les persunnes publiyues agsueides consuliées et la dévision de
dispense d'évaluation environnementale,

Vu I décision du 12 septembre 2025, n° E25000131/34, de Madame la Présidente du Tribunal Administratif de
Montpellier désignant Monsieur Christian BELONDRADE, Licutenant-colonel Sapeur-Pompier retraité, en
qualité de commissaire enquéteur titulaire et Monsieur Michel BLAZIN, en qualité de commissaire enquéteur

suppléant.

°
<

o

Resonsidleor Tog:ruse o spates pUBLCK: i Qunit dasials sorais Wlw(s To. ChEIGaARL: 06
de

avére indispeasable afi
<t dadapter la préservati
cellules commerciales. uniguement au droit des rues ou espaces publics stratégiques en matie
de commerces et services. Cette évolution du Skt otk . 1o o ekt Bin
d'une
Revoir Ia rédaction du relative aux de
agricoles et naturelles. laquelle stipule des réfé
(L151.35, au licu de L151.11 du Code de I'Urbanisme) :
Compléter la rédaction du réglement, et nommment son annexe 4.5 — Réglement — Eiéments de
paysage protégés et changemenis destination, afin de définir les prescriptions
du biti au titre de 'article L151.19 du CU -
Compléter la adnetyn o réglement, et notamment son annexe 4.5 — Réglement — Eléments de
peysage protégés <t de afin de les
ion du au titre de 1'article L151.23 du CU ;
En mmp.gmmcm de I’évolution apporté 4 I'OAP en Matto. Je réglement écrit sera modifié
afin que I'article AUX3 autorise un accés conditionné depuis la RD6 -

admis en zones
erronées

> Mo R fome ded nindtsr; Autamiiant Somcarnaing s

ma d’assainissement
Faunies 2 mscomnis. reliivo il Purnib SEGSASGEL dpouaat Al S 8
rastructures de Seaapors tarietirs votilfect st J¢ dépeiicmeit 33 1' A &

Ies Obli Légales de D (OLD) aux articles R.151-53 13°
G Code de I'Urbanisme <t L-131-16.1 du Code Foresticr.
Le Site 2 été modifié par arété ministériel du 7

décembre 2022

a I'objet de I'enquéte, dont la décision de dispense

L des i i se
d’évaluation cavironncmentale de la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale, sont jointes au dossier
ot peuvent done étre consultées dans les mémes conditions,

ARTICLE 2 — A &é désigné par la Présidente du Tribunal

Christian

- .
BELONDRADE, en qualité de. commissaire coquélcur tiulaire ot Monsicur Michel BLAZIN. en qualite de
commissaire eaquéteur suppléant.

ARTICLE 3 —

Conformément & l'article R123-8 du Code de 1' le dossier de n°3 du

PLU comprend notamment les piéces suivantes :
- Une note de présentation.

- Ladécision de I'autorité

de dispense 4"

- Les autres avis émis par les personnes publiques associées.
Tos:pibcon’ du daselar Slnil qurtin et Wenaubin X Castitioh conl caabilas, Sl sl parsplit pa ta cocuiisalse
20:

enquéteur, seront consultables du mercre
une durée de 17 jours en mairic de

di 5 novembre 2025 4 08h30 au vendredi 21 novembre 2025 & 17h00. soit
Castelnaudary aux jours et heures habituels d'ouveﬂ.u.m rappelés ci-aprés

mairic de Castclnaudary République, BP1100, 11491

Horaires d'ouverture de la (Cours
CASTELNAUDARY Cedex) : du Lundi au jeudi de 3h30 & 12h et de |3h30 4 17h30 et le vendredi de 8h30 &
12h et de 13h30 3

Le dossicr d’caquétc publique cst aussi consultablc, pendant toutc Ia duréc dc 1'cnquétc publique unique, sur lo

site internet de la

Commune :

Le dossier 4" o publique est aussi consultable gnlmn:mcnt pendant toute Ta durée de 'enquéte publique,
@

sur un

poste
11491 CASTELNAUDARY Cedex), aux jours ct houres h-b-m:l- d'ou

Chacun pourra

informatique cet effer 4 la mairie de BP1100,

y (Cours de la

prendre du dossier et i ses ions, itions et

contre-propositions :

- Soit, sur le registre d’enquéte

4 la Mairie de C:

- Soit les adresser au commissaire enquéteur par écrit 4 Ia Mairie de Castelnaudary -

Hétel de Ville

Enquéte publique relative 4 la modification n° 3 du PLU de Castelnaudary (ne pas ouvrir)
Ar de M e C issain

Cours de Ia République, BP 1100
11491 CASTELNAUDARY Cedex

ARRETE

ARTICLE 1 - I sera procédé & une enquéte publique pour le projet de modification n*3 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Castelnaudary, pour une durée de 17 jours conséeutifs, du mereredi § novembre
2025 4 8h30 au vendredi 21 novembre 2025 & 17h00.

Dés le lancement de cette procédure, les élus de la Commune ont précisé les objectits poursuivis par la procédure
de modification n° 3 du Plan Local d"Urbanisme, I s"agit de

lutions des Orientations d’A

etdeP (OAP), afin de :
Engager une étude globale du secteur de Narcissou, afin de définir le cadre du développement
de ce futur quartier stratégique, en (enant compte de sa situation en entrée de ville, de sa limite
nord-est dessinée par le Canal du Midi, de I'équipement structurant défini par I'espace
Donadery, du nécessaire lien & créer entre ce secteur et les quartiers eaviroanants, du tissu
existant, d'un développement programmé de la commune - en lien notamment avec
I"urbanisation de la ZAC « Les Vallons du Griffoul », etc. Cela passera par
*  Lacréation d'une Orientation d’Aménag et de Prog ion, dite « Narcisson
— Donadery », notamment au droit de la servitude de projet « Narcissou », afin de
définir les principes d’aménagement qui découleront de 1'éude evoquée ¢i- dassus H
* La modification de I'Orientation d’Amé et de P dite

Nareissou :

o Afin de tenir compte de I'analyse globale évoquée ci-dessus (y compris
paysagére et environnementale), ainsi que des évolutions requises pour
répondre aux besoins en mauére d'équipements publics sur ce site, en

hé: avee la des empls réservés n°2 et 3 mise en
ceuvre dans le cadre de la modification de droit commun 0°2,

o Cette évolution permettra aussi de corriger une etreur matérielle présente
dans le reglement graphique en vigueur : la numération des emplacements
réservés n°2 et n°3 y figurant toujours, alors que leur suppression a é¢ actée
lors la procédure de modification n°2

e Une mise en cobérence du réglement graphique et de I'Orientation
d'Aménagement et de Programmation, ¢n tenant compte des constructions
existantes. Cela se traduira notamment par I'extension de la zone U2, au
droit des constructions existantes et par une adaptation de I'OAP en
conséquence ;

o Modifier I'Orientation d’ Aménagement et de Programmation Méric en Matto, afin de :

* corriger des ereurs matérielles d’affichage sur 'OAP en vigueur: vocation en
incohérence avec le réglement graphique, version emonée du réglement graphique
intégrée & I'OAP

*  revoir les conditions d'accés au secteur depuis la RDS et de desserte interne, en tenant
compte de I'avis technique des services du Département (Direction des routes et des
mobilités). Cette évolution pourrait, selon les choix retenus, étre accompagnée d’un
ajustement du réglement écrit, et notamment de |articke AUx3.

:

Modifications du réglement graphique, afin de :

o Compléter modérément I'identification de bitiments situés en zones agricoles et naturelles
pour en autoriser le changement de destination. En effet, 1l s’avére que certains bitiments n’ont
pas fait l'objet de I'identification requise dans le cadre de la révision du PLU. Or, ce
complément d'identification vise & soutenir la valori du locale, et
danciens bitiments agricoles ayant perdu leur vocation. Les bitiments faisant I'objet de cette
identification au titre de Particle L.151-11-2 du CU, feront également I'objet d'une
identification au titre de 1'article L.151.19 du CU, relative au bdti patrimonial & protéger.
L'identification de ce biti au titre de Particle L.151.19 du CU sera assortie de prescriptions
définies dans le réglemenl derit |

o Proceder & la d'erreurs ériclles, faisant suite  la Modification de
droit commun n°2, laquelle avait pour objet la suppression d’emplacements réservés, Par
erreur, |'Emplacement Réservé n®37 est représenté sur le réglement graphique avec le numéro
36, sur les plans « Nord » et « Sud »;

o Au droit de 'OAP Narcissou, sjuster les secteurs U2 et AU3 en cohérence avec les
constructions existantes ;

»  Madifications du réglement écrit, afin de :

o Préciser les régles relatives & "aspect extéricur des constructions ct aménagement de leurs
abords, concernant le secteur U2, secteur pavillonnaire, lequel ne présente pas d'enjeux
patrimoniaux. Par conséquent, 1l est proposé de ne pas réglementer les menuiseries en secteur
uz;

- Soit les adresser au commissaire cnquiteur par courricr Zlectronique, & I'adresse suivante

sionpluiiville-castelnau,

Toutes les observations seromt publiées, dans les meilleurs délais sur le site intemet : hupsu/ville-

Pour étre recevables, toutes les quel que soit le support utilisé,
Aeeront Stre Séposies mvan ln cl3tare de 1 endaste publiare, lo 19 maversbre 2035 & 1730, dermier doios

Touto personne pot. sar s demanda ot & 3 fini, obioais communication s dossier danguéta publique unique
auprie de. Tackontd compétente pous cuvie et organiace Tonquéte dés la publication de. Tarréts Touverture oo
Tenquéte.

ARTICKE 4o soisicuisiairs mog$ivmr we tiscaden bl lapoaition; s petilbe echmattle:ds Cuiokuantiny, pou:
recevoir ses et orales, lors des suivantes :

T e meréredi 5 novembre 2025 d 09000 & 13h00 |

- le vendredi 14 novembre 2025 de D9hUO & 12100

- le vendredi 21 novembre 2025 de 1330 4 16130,

ARTICLE 5 - Par décision motivée, le commissaire enquétcur peut prolonger lenquéte
maximale de quinze jours, notsmment lorsqu'il décide dorganiser une réunion diaformation et d'échange avec le
public durant cette période de prolongation de Fenquéte. Cetie décision st postée 4 la connaissance du public, au
plus tard 4 la date prévue initialement pour la fin de Fenquéts.

pour une durée

Les ohservations du public sont et & toute peesonne qui souhaite en
prendre connaissance. Cependant, toute demande de copie est aux frais de la personne qui en fuit la demande
pendant toutc la durée de Fenquéte. Des informations sur les projets soumis & enquéte publique unique peuvent
décs auprés de M. Pairick MAUGARD, Maire de la commune de Caslelnaudary. respoasable du

ARTICLE 6 - Un avis au public fiisant connaitre Touverture de lenquéte sera publié quinze jours au moins
avant le début de celleci, ot Tappelé dans les huit premiers jours de I en caractére apparents dans deux
journaux diffusés dans le département de | AUDE, désignés ci-aprés

- La Dépéche du Midi

- L'Indépendant.

Cet avis sera affiché quinze jours au moins avant le début de I'enquéte publique & In Mairie de Castelnaudary,
sur "ensemble des panneaux d'affichage de fa eommune, sur le pannesy. [umingux St sur le site intemst de In
commune : htps:

Les affiches de I'avis scront conformes i l'article R123-11 du code de I'Environnement.
Ces publicités scront certifi¢es par le Président de I Communauté de Communes et par le Maire de chacune des
communes pour lewrs affichages respectifs.

Une copie des avis publiés dans la presse sera annexée aux dossiers denquéte avant Touverture de Fenquéte en
< qui concerne la premitre insertion, et au cours de l'enquéte pour la deuxiéme insertion

ARTICLE 7 - A lexpiration du délai de l'enquéte prévu & larticle 1, le registre seea clos et signé par I
commissaire eaguéteur.

Le commissaire enguéteur dresse, dans les § jours aprés la clowre de Penquéte, le procas-verbal de synthése des
observations du public qu'il remet @ Monsicur le Maire de Castelnaudary. Ce demier dispose de 15 jours pour
produire =cs ahservations évenmelles

ARTICLE § - Le commissaire cnquéteur dispose diun délai de 30 jours & compter de Ia date de cloture de
I"enquéte pour M

Simultanément, une copie du et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera adressée au
eparcment de 1 Aude o 1 o Prisident du Trwnal Administrait do Montpellier.

Si ce délai de 30 jours ne peut Stre respecté, un délai supplémentaire pewt Sre accordé & la demande du
commissaire cnquéteur, par Fautorité compétente pour organiser lenquéte, aprés avis du responsable du projet
Lé rapport doit faire état des observations ct propositions qui ont €€ produites pendant la durée de Ienquéte ainsi
que des réponses éventuelles du maitre douvrage.

L rmopart osfFo6 soesiadivun zuativies sescat reaeotombilise pec el dBiuadkaliifo wor 1ot cte mvoenci 2 Ta
Commune : htps:/ivi €t sur support papier & la
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Maine de Castelnaudary (Cours de la République, BP1100, 11491 CASTELNAUDARY Cedex), durant un an &
compter de la cloture publique.

ARTICLE 9 - Au terme de 'enquéte publique, le projet, éventuellement modifié, sera approuvé par le Conseil
Municipal

ARTICLE 10 - Les mformations relatves a 'enquéte publique pourront étre consultées sur le site Internet
suivant : hups://ville-castel

wdary. fr/fr/urbanisme-et-logement/enquetes-publiques

ARTICLE 11 - Mon
chacun en ce qui le cc

ir le Préfet, Monsicur le Maire et Monsicur le Commissaire enquéteur sont chargés.
ceme, de l'exécution du présent anété

I.qq Castelnaudary, le 10 octobre 2025
Certifiée exécutoire [
Par réception en Préfecture
Le: 1 b OCT. 2005
Et par Ja publication
Le: { 4 OCT, 2025
Et par notification

Le

¢ 7%514- Maie, \

]

w
\
Patrick M. JlﬁG:\RD

Léenqu°te s é&nogebreaul2enovdmbre a17h0QA | 6i ssue | e
commi ssaire enqu°teur adressera au maitre
pourra appeler des réponses de sa part avant rédaction des conclusions et avis.

Cet arrété a été notifié par la mairie de Castelnaudary par courriers a Mr le Préfet du

d®partement de | 0 OOuadteon departementala dePtPriiitdites et de
la mer & Unité des politiques publiques et des planifications).

1/C/5. M esures de publicités

Affichage lieux publics et outils numeériques et site internet de la commune

PUBLICATION ETAFFICHAGEDE L 6 A VAU $UBLIC LE 29/10/2024

Certificat ddéaffichage public si.gn® par Mr

19
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Ville de Castelnaudary

Le Maire,
Conseiller Départemental

Palrlck MAUGARD

Direction Aménagement Foncier
Urbanisme

Nos réf. 1 PM/FB/2025.259

Aftake sulvie por
Faliha BOURREL
Tél:04.68.74.60.95
Fax:04.48594.58.44

umansme @vile-castelnaudary fr

REPUBLIQUE FRANCAISE
© DEPARTEMENT DE L'AUDE

Costeinaudary, le 31 octobre 2025

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Objet : cedificat d'affichage - avis au public enquéte publique
pour la madification n® 3 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune de Castelnaudary.

Je soussigné Patrick MAUGARD, Maire, cerfifie avoir procédé &
I'affichage de I'avis au public prescrivant |'enquéte publique
pour la modification n® 3 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de
la commune de Castelnaudary, dans les lieux réservés & cet
effet et & la vue du public :

- Grille extérieure de la mairie, cours de la République

- Accueil mairie, cours de la République

- Communauté des Communes, avenue Gérard Rouvigre

-  Médiatheque, espace Tuffery

- Office de Tourisme, Place de la République

- Centre Intercommunal d'Action Sociale, Cours de la
République

- Centre Enfance et Jeunesse, rue Déjean

- Gymnase Le Millénaire, rue Anatole France

- Foyer communal, hameau « des Crozes »

- Services Technigques municipaux, chemin de la Cruzolle

- En Matto, route de Fendeille

- Narcissou, route de Pexiora

- Narcissou-Donadery - route de Pexiora

- Saint Jean des Plats - 3945 route de la Mandre

- Les Loubatous - 573 route de la Mandre

- Lo Rouquette Haute — 500 route d'issel
Co de Lanis - route de Saint Papoul

- Lieudit Baissiére - 310 Allée de Vayssiéres

- Lieudit Notre Dame - Chemin de Notre Dame

Cet avis a été affiché & compter du 16 octobre 2025.

Fait & Castelnaudary, le 31 octobre 2025, pour servir et valoir
ce que de droit,

Le Maire,

eiller pépartemental/

f

Patiick MAUGARD

Mairie de Castelnaudary - 22, Cours de la République - BP 1100 - 11491 Castelnaudary Cedex - France
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PUBLI CATI ON ET AFFI CHAGE DE LO6AVI S AU PUBLI C

AFFICHAGES LE 16/10/2025

MAIRIE; 22 Cours de la République

21
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OMMUNAUTE DE CON
TELNAUDARY LAURAGAIS AUDOIS
ASTELNA

— N A,
ECONOMIE 4 ONNEMENT

TOURISME

Médiatheque, espace Tuffery
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Centre |

ii“P;

L

= P

Office de Tourisme, Place de la République
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Foyer communal, hameau «

Narcissou, route de Pexiora

des Crozes »
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Donadery , route de Pexiora

Saint Jean des Plats, 3965 route de la Mandre
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Les Loubatous, 573 route de la Mandre

L a Rouquette Hute, M500route d(”)rl

ssel

Co de Lanis, route de Saint Papoul
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DIFFUSION SITE INTERNET DE LA VILLE A COMPTER DU 16/10/2025 - Page
ddaccuei l du site internet de |l a Ville

v @ arcOpole PRO 402 X @ siteoficiel delaville de Castel X + - 8 X

& G @ % ville-castelnaudary.fr/fr aQa x @

28 @ Nowelongler @ Mainelfo i Acces suxapplicato.. @ acOpole PROAD (@ Littelier Fscol @ GoogleMsps 7, SMACL- Espace Cli. TR Moncompre @9 codostregouvfr @ Sie offciel de iawil.. @ Transfert - Envoi Gr. Atias des patimines » | 02 Toustes voris

Actualités

OCTOBRE ROSE
Costelnaudory 2025

PLANLOCAL

D'URBANISIME

journal Municipal

B Qe LZCTEHG BEAE

v @ ook PRO402 X @ Moic de Costenmcary sbn. X | < 55
€ G A % vil s bii Q% @ :
88 @ Nowelonglet @ Mainenfo Accés sux applicatio.. @) arcOpole PROAD (@ LAteier Fiscal @ GoogleMaps 7, SMACL-Espace Cli. WX Moncompte @ cadastregouvsr @) Site officiel de la v @ Transfert - Envoi Gr. Atlas des patrimoines. » [ Tous les favoris

= MENU

ST e
"";w-" - r""

¢ u

LOGEMENT CONSULTATIONS ET ENQUETES PUBLIQUES

Enquétes publiques

(i)
URBANISME ET # / Urbanisme et Logement / Enquétes publiques

Démarches d'urbanisme

Modification N°3 du PLU
Arrété prescrivant la modification N°3 du PLU
Avis d'enquéte publique

Dématérialisation des
Autorisations des droits des sols

Documents d'urbanisme

Taxe d'aménagement Modification N°2 du PLU
B Q R L-CHEHE BEdEE
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DIFFUSION PANNEAU LUMINEUX DE LA VILLE A COMPTER DU 16/10/2025
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PARUTION DANS LA DEPECHE DU MIDI LE 16/10/2025
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Avis au Public :

COMMUNE DE CASTELNAUDARY

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Relative & la modification n*3 du Plan Local d*Urbanisme (PLU) de la commune de Castelnaudary

Ville de Castelnaudary

Par arrété municipal n"2025-0672 du 13 octobre 2025, Monsieur le Maire de Castelnaudary a ordonné 'ouverture
de 'enquéte publique sur le projet de modification n® 3 du PLU, procédure prescrite par arrétés municipaux des
5 juillet 2024 et 11 juillet 2025, en vue de son approbation par le conseil municipal.

Cette enquéte publique se déroulera pendant une période de 17 jours consécutifs :
DU MERCREDI 5 NOVEMBRE 2025 A 8H30 AU VENDREDI 21 NOVEMEBRE 2025 A 17H00.

Le dossier de modification n* 3 du PLU, et notamment son rapport de présentation, décrit le territoire, explique
le projet et évalue les incidences du projet sur I'environnement. L'ensemble des informations environnementales
se rapportant a |'objet de l'enguéte (dont la dispense d'évaluation environnementale émise par I'autorité
administrative de I'Etat compétente en matiére d’environnement) est joint au dossier et peut donc étre consulté
dans les mémes conditions.

A cet effet, Monsieur Christian BELONDRADE a été désigné en qualité de commissaire enguéteur, et Monsieur
Michel BLAZIN, en qualité de commissaire enquéteur suppléant, par Madame la Présidente du tribunal
administratif de Montpellier par décision n® E25000131/34 du 12 septembre 2025,

Le sidge d'enquéte publigue est établi a la Mairie de Castelnaudary
Hétel de Ville - Cours de |a République - BP 1100 - 11491 Castelnaudary Cedex

Le dossier, au format papier et numérique, ainsi qu'un registre d’enquéte & feuillets non mobiles, cotés et
paraphés par le commissaire enquéteur seront déposés et consultables a la mairie de Castelnaudary, aux jours
et heures habituels d'ouverture de la mairie (du lundi au vendredi, de 8h30 & 12h et de 13h30 & 17h30 (17h le
vendredi).

Le dossier d'enguite publique est aussi consultable, pendant toute la durée de I'enguéte :
» sur le site internet de la commune, a I'adresse : https://ville-castelnaudary.fr/fr/urbanisme-et-
logement/enguetes-publiques
® sur un poste informatique réservé 4 cet effet 4 la Mairle de Castelnaudary - service urbanisme
*  Au service urbanisme de la Commune

Le public pourra prendre connaissance des dossiers et consigner éventuellement ses observations, propositions
et contrepropositions sur les registres d'enquéte ; les adresser par écrit a la Mairie a I'attention de Monsieur le
Commissaire Enquéteur ; ou les adresser au commissaire enquéteur via l'adresse électronique suivante :
maodificationplu3@ville-castelnaudary.fr.

Toutes les observations seront publigées, dans les meilleurs délais sur le site internet : https://ville-
castelnaudary.fr/frfurbanisme-et-logement/enquetes-publiques ; et seront recevables jusqu’au vendredi 21
novermnbre 2025 4 17h00.

Le commissaira angudteur sa tiandra a la disposition du public, 4 la Mairie de Castelnaudary :
* la mercredi 5 novembre 2025 de 09h00 & 12h00 ;
* |la vendredi 14 novernbre 2025 de 09h00 & 12h00 ;
* |e vendredi 21 novembre 2025 de 13h30 4 16h30.

Son rapport et ses conclusions transmis 3 Monsieur le Maire dans un délai d'un mois a expiration de I'enguéte
seront tenus & disposition du public 4 la Mairle et sur le site internet :  https://ville-
castelnaudary.fr/fr/urbanisme-et-logement/enquetes-publigues

Toute information concernant le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme pourra étre demandée 3
Monsieur le Maire de la Commune de Castelnaudary.
A

A Castelnaudary, le 10 octobre 2025, | |
| | LeMaire, |

| LA \
Patrick MAUGARD

i
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Arr°t® du Maire nA 2025 R 0672 du 10/10/2025
modi fication nA 3 du Plan Local ddUr(btani s me
supra)

1/C/6.D®r oul ement de | 6enqu°te (dossier, per

Accésdupublicau dosenquéte. do
La mairie a mis a disposition pour la consultation du dossier par le public un
bureau au rezzdecc hauss®e tous | es jours | ors des ho
c 0 exslite tous les jours ouvrables de 8h 30a 12h00 et de 13h30 a 17h30, excepté le
vendredi ou la fin de consultation était & 17h00.

Ce localest un bureau libre au sein du service urbanisme au RDC de la mairie, derriere

| accuei l donc facil ement accessible notamm
ordinateur permettant une consultation du dossier en version numérique.

Les agents du service urbanisme sont disponibles pour répondre aux éventuelles

guestions des administrés.

Le registre comme le dossier ont été paraphés en initial par mes soins et vérifiés
régulierement par les personnels du service, la cheffe du service urbanismeet moi-

méme lors des permanences.

Aucune piece manquante, dégradée ou dérobée.

Une adresse ad hoc a été créée par la mairie pour uneggestion dématérialisée des
observations, un suivi quotidien par Mme | a directri ce etdssen | dur b
secrétariat. A noter que le commissaire enquéteur est en copie des mails recusCes

mails ont été collés dans le registred 6 e n qdes leueréception pour étre accessibles

atous les visiteurs lors des ouvertures au public et permanences.

Enfin, la mairie a mis le dossier de consultation en ligne sur son site informatique

(onglet enquétes publiques)pour per mettre une plus | arge d
et sbéadapt er “suppatude commwnicationp Bémarche identique pour

tous les documents soumis a enquéte publique par la mairie de Castelnaudary.

Les Permanences

Les permanences se sont déroulées dans une salle de réunigrsalle du conseil
municipal, du RDC de | a Mairi e, accessi blasaleraapi dem
été réservée pour les 3 dates des permanenceglledi spose ddéun acc s PM
Cette piece permet une consultation aisée des documents notamment cartographgues
et de recevoir plusieurs visiteurs. Si des personnes souhaitaient un entretien
confidenti el ou en <cas doaffl uence, wn bur
commissaire enquéteur.
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Les permanences se sont déroulées les
- Mercredi 5 novembre 2025 de 9h00 a 12h00
- Vendredi 14 novembre 2025 de 9h00 a 12h00
- Vendredi 21 décembre 205 de 13h30 a 16h30

Lors de la premiére permanence, trois personnesse sont présentéeschacune avec le
méme type de requéte; Propriétaires de locaux agricoles, ils sollicitent la prise en
compte de leur domaine dans le cadre des repérages afin de pouvoir bénéficier des
possibilités de réhabilitations, aménagements ou constructions pour leur habitat ou
des activités complémentaires telles que la modification n°3 du PLU le prévoit . Leurs
demandes ont été consignées dans le registre, le service urbanisme a édité
systématiquement un extrait cadastral de leur propriété qui figure en complément de
leurs écrits sur le registre.

Lors de la deuxieme permanence, trois personnes se sont également présentéesla

premi r e, commer -ant sur | a Zone ddendeMatt o
| davis du conseil d ®psagpdrcelleseehen pdrticufeopour soh 6 ac ¢ s
proj et débam®nagement . Deux autres personnes

méme type de requéte, propriétaires de locaux agricoles, ils sollicitent la prise en

compte de leur domaine dans le cadre des repérages afi de pouvoir bénéficier des

possibilités de réhabilitations, aménagements ou constructions pour leur habitat ou

des activités complémentaires telles que la modification n°3 du PLU le prévoit . Les

trois demandes ont été consignées dans le registre, le service urbanisme a édité

syst ®mati quement un extrait cadastr rMatto, et pl ¢
sur des propriété s qui figure nt en complément de leurs écrits sur le registre.

Lors demel ape3r manence

Deux personnes se gaami prre®ds g dedl@eus @yricdlesr e

sollicit e la prise en compte de son domaine dans le cadre des repérages afin de pouvoir
bénéficier des possibilitésder ®h abi | i tati ons pour | oger | dag
repéré mais non retenu au titre du principe de précaution face au risque inondation.

La deuxiéme personne sollicite un changement de zone de sa parcelle déja écarté en
2016lors de la révision du PLU .

Leurs contributions et documents remis figurent dans le registre et sont examinés
infra.

En dehors des, pleea ndaonsesniceers et | e registre ®tai
mi s ° di sposition au sein du service urbani
ddaccupeéetsoheses ~ mpbuVvast@®n rr®dudrtee sans di f fi
Aucune condansud¢endma d®@te® consi gn®e dans | e r
p®r i ode dbéacc s durant | es heures ddouvertur
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Les requétes lors des permanences et le peu de remarques recuesmalgré la
communi cation faite meaer mode nmespeatsde bekGirdde vr a g e,
recourir a une réunion publique n i de proposer de .prolonger |
Par aill eurs aucune remar que mpéka nBts@ fpairt d 0sa
1239 du code de | dur bani sme.

Le dossier paraissant suffisamment clair et étayé, la concertation préalable ayant

per mi s aux personnes qgui | e souhalargeai ent
communi cati on de [ndde mmhréux lieux publib ¥ compriedans la

zone rurale de la commune, sur le site internet de la ville, dans la presse locale et sur

le mur numérique communal, permettant ~ ceux qui | 6 aduGrean enttr e c
informé, de se présenter o u de sobdadresser au commi ssair
numerique, postale ou lors des permanences.

Aucu

ne remarque ndéa ®t® faite sur | es | ocaux
de | de

egqusbte | es conditi oenguéteke d®r oul ement d

Courriers regus par le commissaire enquéteur .

Les Courriers recus par le Commissaire Enquéteur s u r | 6 adrdéd#€s sont ma i |
intégrés en page 7,8 et 9du registre de consultation a destination du public des leur
réception (documents qui figurent en annexes du rapport en leur intégralité) :

- Courrier émanant de Mme Sophie Guidoni, Sté SIGEO, prestataire intervenant
pour le gestionnaire de réseaux RTE. Ce courrier souligne en propos liminaires
gue | e dossier soumis © |l a consultation
communique des éléments qui doivent étre pris en compte dans la prochaine
révision du PLU. (Courrier en annexes) ce courrier figure dans les réponses des
PPA et non dans le registre;

- Courrier de Mr Dominique GELI recu le 16/11/2025 & 10h43. Mr Geli souhaite
gue soit réexaminé le fait que dans le repérage réalisé le ©omaine la Terrade
€ n pas été&retenu au regarddu principe de précaution du fait de sa situation
en zone risque inondation. Le domaine se situe dans le périmetre du ruisseau
«le Tréboul ». (Courrier en annexes), ce courrier figure dans le registre a partir

de la page 7.
Cltture de | 6enqu°te publique
Léenqu°te publique relative ° la r®vision

commune de Castelnaudary est forclose le vendredi 21 novembre 2025 a 17h00 en
conformit® av2025672d@ &r le Mair® derCAstelnaudary prescrivant
| denqu°te.

Le registre ddédenqu°te publiquéi slen@e¢jcddde | 1t ur @
| 6 enqu° tluedi 84maevémbre 2025 a 9h00, en présencede Mme la directrice de

| WbanismeetdeMr| 6adaoi mai re d® ®gu® ~ | 6Ur bani sme
Le registre comporte les commentaires et requétes des personnes recues lors des
permanences ainsi que les courriers recus et documents remis au commissaire
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'3 a)

enquéteur,i nt ®gr ®s d s | eur r®ception afin qudil
du public durant les journéesde consultation.

De méme ont été intégrés des plans cadastraux pour les parcelles et domaines évoqués

par les contributeurs avec le concours des personnels du service urbanisme ce qui a

permis au commissaire enquéteur une bonne compréhension des remarques.

Leregistre aétécloturépar mes soins 7 | 8issue des d®I ai s
a suivi soit le lundi 24/11/2025.

Le registre comporte 8 contributions et 3 courriers. Le courrier recu au titre de RTE

provenant de Mme Sophie Guidoni, SIGEO,a lui été intégré dans le dossier concernant

les réponses des PPA.

Seules les pages 1 a 11 ont été utilisées, les autres ont été biffées par mes soins.

Le registre ndéa fait | dobjet ddédaucune contr.i
ouvertures au public, il ne comporte aucune rature ou dégradation. Il a été
régulierement vérifié et enrichi en tant que de besoin par les personnels du service

urbanisme.

Le dossier de consultation mis a disposition, régulierement vérifiée par les agents du

service urbanisme et par mes soins lors des permanences, est complet sans ratures, ni
dégradations.

Lédordinateur portabl e mi s étaitenhiplacp@galementiorsy de |
des permanences avec un vidéoprojecteur, a toujours fonctionné et connecté au réseau.

1/D. Observations des PPA et du public pour la modification n°3 du PLU
1/D/1. Avis synthétique des PPA

Les PPA consultées sont

- MRAE

- Pr®fet de | 8Aude et DDTM
- Conseil Départemental

- Conseil Régional

- PETR du Pays Lauragais

- Communauté de communes Castelnaudary Lauragais Audois
- CDPENAF

- Les 3 chambres consulaires

- L6861 NOQ

- SNCF réseau

- Le CRPF
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Les avis recusdes PPA sont:

- MRAE: avis conforme de dispense do®valuat:
- Région Occitanie: prise en compte du dossier.
- PETR du Pays Lauragais: avis favorable avec des demandes de précisions

guant “ |l a prise en compte de | dhabitat s
- Communauté de communes de Castelnaudary Lauragais Audois : avis
favorable

- D®partement: dPa$ 6dAddpposition ®mise sous
compte de principes ddacc s au r®seau r ol
GEMAPI.

- RTE: Enremarque liminaire précise que la modification n°3 ne concerne pas les
ouvrages RTE mais rappelle des régles et attentes que certains éléments ou
servitudes soient pris en compte dans le reglement du PLU.

- Mr |l e Pr®fet de | 0ARAUdAEtpbUueRt]l d8 bar:DDT #s e

pas déopposition au projet, souligne 6 pc¢
qgui concerne | a densi t® de | ogement
Narcissou/Donadeéry.

1/D/2. Analyse avis des PPA
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- Mr Le Pr ®f eendateeu 10 Borembre2025 a fait part de son analyse
sur le projet de modification n°3 du PLU de Castelnaudary.

Mr | e pr®fet souligne, et cO6est au sefls du c
di al ogue constructif mis en Tuvre entre | a r
de | 0Etat, en part,i ccwel igeuri gweaconelte dBRATVM I r un ¢
| 6®vol ution de | 6durbanisation de ce territoli

Il y est également souligné la nécessité Iégale danettre en conformité le PLU avec le
SRADDET révisé avant le 22 février 2028.

Mr | e pr®fet souligne | &dambition qualitative
mai s recommande doopti mi ser l a densit® du ¢
tendant vers 40 logements /ha.

Cette densit® si ell e optimise | dartificialdi
gualité de vie des futurs résidents.

Mr le Préfet recommande également que la prochaine modification ou révision du PLU
integre une OAP spécifique aux mobilités douces.

Cette d®marche ndest pas sp®cifique ©~ | a com
mieux vivreensemblenais également au sens de la sécurité des usagers en zone urbaine, cela
viseaussi a décarboner les déplacements.

Au courrier de Mr le Préfet est joint une note technique rédigée par la DDTM qui

®t aye encore davantage | davis des services d
modification n°3 «apporte des ajustements bienvenus pour la modernisation et la

sécurité juridique du PLU »

LaDDTM porte sonanalyses ur | 6 ®v ol uti on des OAP puis su
réglementaires.

OAP concernée !Objet de la modification |Analyse de I'Etat (Points clés)

Point positif : Vision a long terme (phasage post-2030), ambition
paysagere forte (lien avec le Canal du Midi, SPR) et mixité
fonctionnelle (équipements). Point de vigilance (Majeur) : Densité
(25 log/ha), jugée insuffisante (voir Partie 3).

OAP n°10: Définir les principes
Narcissou / d'aménagement du futur
Donadéry (Création) |quartier.

Point positif : Prise en compte de I'avis technique du Département.

OAP n°7 : En Matto |Revoir les conditions La nouvelle rédaction encadre strictement cet accés (unigue,
(Modification) d'accés depuis la RD6. tangentiel, sous réserve d'autorisation), ce qui améliore la sécurité
routiére.
. Aj rl n |Poi itif : Mi : ire. L' i
OAP n°5 : Narcissou juster les zonages Point poslflf Mrﬁe ‘en’ cohérence neC?Ssalre I'_n?sserlxtlel de cette
. . U2/AU3 et assurer la OAP est désormais intégré et remplacé par la vision d'ensemble de la
(Modification) ; o
cohérence. nouvelle OAP n°10.

Le commissaire enquéteur prend note de la présence de 3 points positifs, un par OAP
commentée dans son analyse:
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- OAPNP°10: souligne | e phasage post 2030, | da
- OAP n°7 : la DDTM met en avant la prise en compte des demandes du

Conseil Départemental concer nant | a s®curisation du
Matto.
- OAP n°5: les ajustements proposés permettent une mise en cohérence
essentielle avec | 6int®gration dans | 6 OAP
Par contre un point de vigilance est act® qu

n°10, lacommune privilegie ¢ un _mi ni mum de 25 b@apgel8@dnt s
document 3 OAP et page 42 du document 1.1 Rapport de présentation, en se basant
sur sa conformité au PLU et au SCOT. Si la DDTM considere que le phasage est

coh®rent puisqudil per met ddachever |l a ZAC

densité de logement pourraitétre s u p ®r i eur e et viser 40 | ogeme

Sur ce point le commissaire enquéteur demraide | a col |l ect.i vit® de sde
Modification  |Objet Analyse de I'Etat

Point positif : Outil pragmatique de lutte contre la vacance commerciale
Autoriser le changement de |dans les rues ol l'activité est jugée perdue. Permet la reconquéte
destination des RDC résidentielle du centre et la création de services (garages). Vigilance :
commerciaux en logements. |Cette souplesse mal accompagnée peut affecter les axes commerciaux
vitaux de la centralité.

Zone U1
(Centre-ville)

Compléter l'identification de |Point positif : Action direct_e de sobriété fonciére. Elle permet la
Zones Aet N batiments pour autoriser le |réhabilitation du bati existant, évite la création de friches et limite la
changement de destination. consommation de nouveaux espaces agricoles ou naturels pour I'habitat.

Corrections Suppression des ER n°2 et |Point positif : Indispensable pour améliorer la sécurité juridique et la
d'erreurs 3, correction ER n°37. lisibilité du PLU pour les pétitionnaires.
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La DDTM souligne positivement les modifications apportées en centre -ville sur les

modi fications de destination des RDC commer
notamment en zone agricole pour changer leur destination ce qui pourra avoir une

action directe sur la sobriété fonciére.

Par ailleurs dans cette note techni wwvat | a DD
foncé » afin de sécuriser juridiquement le document.

La DDTM rappelle ™ |l a Mairie de Castelnaudar
PLU une OAP thématique concernant les mobilités douces.

Le commissaire enquétesiro u hai t e que |l a coll ectiquiau® pui ¢
regard du temps doéanalyse n®cessaire. sembl e

- Avis MRAE

Considérant qu'au regard des éléments transmis par la personne publique responsable et des enjeux
connus par la MRAe, le projet n'est pas susceptible d'entrainer des impacts notables sur
I'environnement et sur la santé humaine au sens de l'annexe Il de la directive 2001/42/CE du
27 juin 2001 relative a [I'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur
I'environnement ;

Rend I'avis conforme qui suit :

Article 1¢

Le projet de modification n°3 du PLU de la commune de Castelnaudary (Aude), objet de la demande
n°2025 - 015112, ne nécessite pas d'évaluation environnementale.

Le présent avis conforme sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise & disposition du public.

L a MRAE communi que donc un avi s conf or me
environnementale sur le projet de modification n°3 du PLU de Castelnaudary.

Ldabsence de remarque conforte | e projet de

- Avis CDPNAF
La DDTM a fait savoir au porteur de proet Le passage en CDPENAF
obligatoire r®gl ement ai rtamen tp r ®a/ruleapnst( @A®UY ru |
®vol utions r®gl ementaires teait xmsge nU,e rc Racrm@aeann
en pi ces annexes).

Lobabsence de saisine et donc de remarqgque con
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- Avis Région Occitanie
La R®gion Occitanie sbbest content®e dodéun acc
avec transamibsisrieccnt i on Adaptation au changeme

territoriale, Habitat, Natur g, Eau, Engageme
Cdest ndwowing fuavorable tacite au sens du c¢ommi
sur plusieurs engqu°®°tes publigues et cela peu
dourbani smes dont il pourrait °trneonicnet ®ruers sle

conformit® avec | e SRRADET
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- AVisSPETR( P*l e dOoEquilibre Territorial et Rur
lauragais qui comporte 4 communautés de communes sises sur 3
départements.

Le PETR a émisun avis favorable assujetti de 3 recommandations:

- que le rapport de presentation précise quelle est la part du logement social dans la
production de logements estimée sur la période 2018-2030, soit 1 068 logements au
total ;

- de fixer une disposition dans I’OAP Narcissou/Donadéry précisant qu’elle comportera
du logement social, quitte a attendre la prochaine révision générale du PLU pour
préciser le quota, étant précisé que le futur SCoT, applicable dés avant 2030,
reconduira trés probablement la prescription actuelle en matiére de création de
logements sociaux.

Il conviendrait d’une part de préciser dans le rapport de présentation quelle est la densité
moyenne des secteurs d’extension et de requalification urbaine, et d’autre part de relever la
densité projetée pour I’OAP Narcissouw/Donadéry si nécessaire. L’attention de la commune est
attirée sur le fait que le futur SCoT projette d’augmenter les fourchettes de densité pour toutes
les strates de communes, y compris la centralité sectoriclle. L’effort de densité devra se
conjuguer avec des orientations visant 1’adaptation au changement climatique du bati et des
espaces urbains, en lien avec la démarche Trajectoire d’ Adaptation du Changement Climatique
Territorial (TACCT) du PETR.

Si ces trois remarques ne remettent pas en
commissaire enquétesouhaiteraconnaitre la position de la commune de Castelnaudary sur
ces points.

- Avis Communauté de commune Castelnaudary Lauragais Audois

A noter que | d6avis de |l a Communaut ® de ¢ o0mmt
est ®mis ° | a suite ddébune r®union, tenue | e
qui tend a démontrer la volonté de dialogue constructif de la mairie sur ce dossier.

La communauté de communes émet un avis favorable sans réserveau projet de
modification n°3 du PLU de Castelnaudary.

- Avis du D®partement de | 8Aude.

1 sdagit ddun avis tr s techniqgue qui port
connections au réseau routier départemental dans les zones des BEARMatto» et
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« Narcissou/Donadéry et accessoirement sur les ouvrages de collecte des ordures ménageres

et au titre de la gestion des eaux pluviales.

Ce courrier soil n e dasfavaablpuapsojetdne mérque aucunee x p | i
oppositionau projet de modification et ne fait état que de remarques qui marquent sa volonté
des s®curiser la circulation et do®viter des
Le commi ssaire enqu°teur prend note des ®I ®m
qgudils soient repris par | a mairie de Castel

3 —Tout accés sur la RD 6113 et la RD 6313 est interdit. L'accés sur les RD 33, RD 6, RD 623 et
RD 624 est interdit lorsque la parcelle est desservie par une autre voie. Au droit de la RDS, le secteur
d’en Matto fait 'objet d’'un OAP (Orientation d’Aménagement et de Programmation) ; un nouvel acces
ala RD 6 est ici exceptionnellement autorisé sous réserve que le projet soit compatible avec 'OAP.

Création de I'Orientation d’Amenagement et de Programmation (OA P) du site de Narcissou /
Donadéry

A Tentrée du site (route de Pexiora, depuis le giratoire Donadéry), un tourne a gauche
surdimensionné, aujourd’hui peu fonctionnel, nécessite une requalification pour « dessiner I'entrée
de ville » et sécuriser 'accés au Domaine, tout en tenant compte de la vocation de délestage des
poids lourds que revét la RD33.

Le carrefour avec la RD8313 présente un déficit de lisibilité et de sécurité, notamment en raison de
la circulation importante de poids lourds sur cet axe de transit ;

Modification de I'Orientation d’Amenagement et de Programmaﬁson (OAP)
du Site I'En Matto

Modification des conditions d’accés depuis la RD6 et de desserte interne

Le projet vise & créer un acces direct depuis la RD6 vers le site I’En Matto; afin de favoriser Faccueil
d'entreprises. Toutefois, les dispositions réglementaires actuellement en vigueur dans le Plan Local
d'Urbanisme — notamment 'OAP du site d’En Matto et le réglement écrit ne permettent pas la
réalisation de cet accés.

Cette évolution prévoit notamment 'intégration d’'un accés direct depuis la RD8, dont la localisation
de principe est indiquée sur 'OAP. Dans le méme temps, la contre-allée longeant la RD6 ainsi que
ses deux raccordements & la-voirie secondaire sont supprimés.

L'OAP précise également que l'accés sera autorisé a conditions d'une absence de cisaillement de
flux.

RD concernee(s) : RD 6, 623 et 33
Incidences : L'accés proposé pour la desserte de I'OAP d’En Matto n'aura pas d'incidences néfastes

sur la circulation, étant donné que 'accés ne permet pas le cisaillement de la voirie départementale,
sera en sens unique, la sortie du site étant reliée au giratoire existant.
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Analyse des avis des PPA

1 convient de noter qudaucun ayvfordanmeriat st d®f

et qui souligne | 6engagement de concertati ol
soulign® en particulier dans leklacohgrenrcaduer de
projet.

I 1 est toutefois dommage gqudaucun organi s me
points sont susceptibles de |l es int®resser
zone rurale au profit du soutien ddactivit ®s
deressortissants sur les aménagements possibles ou attendus en zones commerciales

ou industrielles.

Le commi ssaire engu°teur regrette ®gal ement
particulier au regard du SRRADETS dont elle est responsable et qui par ailleurs est

respecté par le projet de modification.
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